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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
CONTRATO DE LOCAGAO SCO N° 029/2019 - PROCESSO N° SDE 4487/2019

| - LOCADORES: RUTH BLOIS PERA, brasileira, professora, vilva, portadora da cédula de
identidade RG n° 3.637.687 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
026.509.168-34; ESPOLIO NELIO ZANARDI PERA JUNIOR,
representado pelo inventariante LEONARDO GOSUEN PERA, brasileiro.
Bidlogo, divorciado, portador da cédula de identidade RG n® 27.010.600
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n“ 289.555.628-88; ELISA GOSUEN
PERA, brasileira, professora, vilva, portadora da cédula de identidade
RG n“ 6.906.124-5 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n“ 981.320.918-
68, ambos casados em regime de comunhdo universal de bens; CARLOS
AUGUSTO BLOIS PERA, brasileiro, engenheiro, portador da cédula de
Identidade RG n® 3.591.726 - SSP/SP e inscrito no Cadastro da Pessoa
Fisica do Ministério da Fazenda sob n° 263.169.948-34, casado com
VERA LIGIA GARCIA E PERA, brasileira, professora, portadora da
cédula de Identidade RG n° 3.784.011 - SSP/SP e inscrita no Cadastro
da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob o n° 367.907.708-44,
neste ato representados pela empresa AACOSTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - ME, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda sob o n® 09.613.446/0001-66, com
sede na Rua Afonso Pena, n° 1.773, Cidade Nova, Franca, SP, CEP
14401-141, através de seu titular LUIZ CESAR RODRIGUES DA
COSTA, brasileiro, casado, corretor de imoveis, portador da cédula de
identidade RG n° 16.408.204-9 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
081.551.548.07, doravante denominados LOCADORES.

Il - LOCATARIA: FUNDAGCAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO A(p\
ADOLESCENTE - FUNDACAO CASA-SP, entidade instituida pela Lei \

n.° 185, de 12 de dezembro de 1973, com alteracbes que lhe foram
introduzidas, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica dc
Ministério da Fazenda sob o n° 44.480.283/0001-91, com sede na Ruf
Floréncio de Abreu, n.° 848, Luz, S&o Paulo, Capital, neste ato
representada pelo senhor Paulo Dimas Debeilis Mascaretti, Secretario
da Justica e Cidadania, respondendo pelo Expediente da Fundacéo

CASA, nos termos do Decreto de 02-01-2019, publicado no DOE, de
03-01-2019, doravante denominada LOCATARIA..

Il - DO OBJETO: LOCA(;AO de um bem imoével localizado na Rua Tiradentes n“ 1.599,
Centro, Franca - SP, CEP. 14400-550, de propriedade dos
LOCADORES, oonforme consta no 1° Oficial de Registro de Iméveis no
Estado de S&o Paulo, para o funcionamento do CASA de Serr’liberdade
Franca, pertencente a Divisdo Regional Norte - DRN.

Fundagé@o CASA / Divisdo de Suprimentos - DSUP
Rua Fioréncio de Abreu, 848, 7° andar - Luz - S&o Paulo/ SP - CEP 01030-001
Tel. (11) 2927-9044 / Fax (11) 2927-9043
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PREAMBULO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes acima mencionadas
e gqualificadas tém entre si justo e contratado, o presente Contrato de Locacdo de Bem Imovel
descrito no ITEM Ill, supra, que trata do OBJETO deste ajuste, no qual se submetem as
clausulas e condigBes adiante estipuladas que reciprocamente se outorgam e aceitam,
aplicando-se, principalmente em relagdo aos casos omissos, as disposicfes contidas na Lei
federal n® 8.666/93 com respectivas altera¢des. Lei estadual n° 6.544/89 e suas alteragdes, no
Decreto n“ 41.043/96 alterado pelos Decretos n° 41.251/96, 43.321/98 e 46.926/02, e na Lei n°
8.245/91 no que for compativel, e dardo integral cumprimento, por si, seus herdeiros ou
sucessores, a qualquer titulo.

A lavratura do presente contrato decorre do instituto da Dispensa de Licitacdo fundamentada no
art. 24, inc. X da Lei federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, com alteracdes introduzidas pela
Lei federal n® 8.883, de 08 de junho de 1994, devidamente ratificada pela autoridade
competente, conforme consta dos autos do Processo n° SDE 4487/2019.

DO PRAZO DE VIGENCIA

Clausula 1®: O prazo de vigéncia da presente locagdo é de 12 (doze) meses consecutivos e
ininterruptos, com inicio em 03 de novembro de 2019 e término em 02 de novembro de 2020.

DA PRORROGAGAO CONTRATUAL

Clausula 2@: Findo o prazo constante da Clausula 18, o contrato, com todas as clausulas, por
expressa vontade das partes manifestadas neste ato, prorrogar-se-a, por igual periodo, e, assim,
sucessivamente, observado o limite estabelecido no artigo 57, inciso Il da Lei 8.666/93, salvo se,
até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma de suas prorrogagoes,
houver oposi¢cdo de qualquer uma das partes, por escrito a dos LOCADORES, em forma de
comunicacdo protocolada na unidade da despesa interessada e, a da LOCATARIA, por oficio
numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto na Clausula 11.

§ 1°: Com base no inciso XIl do artigo 78 da j&a supracitada lei, durante a vigéncia deste
contrato, motivada por razdes de interesse publico, justificadas e determinadas pela autoridade ™
que esta subordinada, a LOCATARIA se reserva o direito de denunciar a locagdo, a qualquer \
tempo, desde que expresse essa vontade aos LOCADORES, por escrito, com antecedénci i

minima de 30 (trinta) dias, ficando dispensada do pagamento de qualquer multa, inclusivi
daquela prevista na Clausula 14.

§ 2°: Na ocorréncia de denuncia, respondera cada parte pelas obrigagOes até a data do\
rompimento, com a subsequente entrega das chaves deste contrato, ficando a LOCATARIA |

desobrigada a arcar com os custos das atividades desenvolvidas apds a sua respectiva
ocorréncia.

§ 3°: N&o obstante o prazo estabelecido no caput desta Clausula, a vigéncia deste
contrato estard sujeita a condicdo resolutiva, consubstanciada na comprovacdo da

disponibilidade de recursos orcamentarios, inclusive nos exercicios subsequentes, para atender
as respectivas despesas.

Fundagdo CASA / Divisdo de Suprimentos - DSUP
Rua Fioréncio de Abreu, 848, 7° andar - Luz - Sdo Pauio/ SP - CEP 01030-001
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DO ALUGUEL E DO REAJUSTE

Clausula 3®: O valor mensal do aluguel é de R$ 5.464,23 {cinco mil, quatrocentos e sessenta e
quatro reais e vinte e trés centavos) e sera reajustado a cada doze meses contados da data de
sua vigéncia, com base na correspondente variagdo do indice de Preco ao Consumidor da
Fundacgdo do Instituto de Pesquisa Econémica - IPC (FIPE), ou, se for extinto, de outro indice

gue venha a substitui-lo, a critério da Administragdo, nos termos do Decreto n° 46.926, de
18/07/02.

§ 1°; SO sera admitido o reajuste de precos em contratos com prazo igual ou superior a 12
(doze) meses, conforme estabelece a Lei federal n° 10.192/01, sendo que a referida
periodicidade sera contada a partir da data da assinatura do presente instrumento.

§ 2°. O pagamento do valor locaticio, apds o periodo de reajuste, sera efetuado
provisoriamente com base no valor mensal anterior, caso ndo haja tempo habil para sua
aplicacdo e operacionalizacdo, sendo que a diferenca sera compensada com pagamento
complementar, previamente autorizada pela LOCATARIA.

DA FACULDADE DA LOCATARIA

Clausula 4®: Nos dois primeiros meses do exercicio orgamentario, em virtude da possibilidade
de atraso na distribuicdo do or¢camento, no registro de empenhos ou de outras providéncias de
ordem administrativa, ndo correrd mora da LOCATARIA, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis
vencidos durante o 3“ (terceiro) més.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Clausula 5@; O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencimento, por intermédio do BANCO DO BRASIL S/A, por meio de ordem
bancéaria em agéncia e conta indicada pelos LOCADORES, nos termos do Decreto Estadual n°
55.357/10, contra a apresentacéo do atestado de ocupacgado do imovel.

§ 1°: O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o
disposto na Clausula 4%, supra, ficara sujeito a incidéncia de atualizagdo monetaria, nos termos
do artigo 74 da Lei estadual n° 6.544, de 22 de novembro de 1989 e artigo 5°, § 1° da Lei federal
n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e respectivas alteragdes, adotando-se o indice do INPC/IBGE.

§ 2°: O atraso no pagamento acarretara ainda a incidéncia de juros moratorios sobrei

parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados “pro rata tempore” e
relagdo a mora ocorrida.

§ 3% A LOCATARIA, por intermédio do Gestor designado, enviara a sua Divisdo
Financas o0 ATESTADO DE OCUPAGCAO E RESPONSABILIDADE DO IMOVEL que constitui
ANEXO Il deste instrumento, devidamente preenchido e assinado, até o dia 05 (cinco) de cada'
més, comprovando, assim, a ocupacdo do OBJETO pela LOCATARIA, para que seja
providenciado o pagamento do valor locaticio devido aos LOCADORES.

§ 4°: Fica os LOCADORES obrigados a emitir os recibos de quitagdo mensal em nome da
LOCATARIA, constando o valor correspondente ao aluguel e quaisquer outras despesas
vinculadas ao imovel, até o quinto dia de cada més ap6s o recebimento do aluguel, para fins de
declaracédo da DIRF (Declaracdo de Imposto de Renda Retido na Fonte).

Fundagéo CASA / Divisdo de Suprimentos — DSUP
Rua Fioréncio de Abreu, 848, 7° andar - Luz - Sao Paulo/ SP - CEP 01030-001
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DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Clausula 6®: Os impostos de qualquer natureza, inclusive Imposto Predial Territorial e Urbano -
IPTU, as taxas e as contribuicdes de melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na
vigéncia do contrato ou de suas prorrogacfes correrdo por conta exclusiva dos LOCADORES,
obrigando-se a LOCATARIA a pagar as despesas das concessionarias de servico publico tais
como forga e luz, 4gua e saneamento.

DA SEGURANGCA DO IMOVEL

Clausula 7®; Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do imdvel, para conserva-lo
em estado de servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura

integral do imoével ou que se destinem a repor suas condicdes de habitabilidade, correra por
conta dos LOCADORES.

DAS OBRAS

Clausula 8®; A LOCATARIA podera fazer no imdvel, por sua conta, mediante autorizagdo
escrita dos LOCADORES, as modificagGes e as obras de adaptagdo que julgar necessarias aos
servicos do 6rgdo que no mesmo funcionar, ficando acordado entre as partes que tais
adaptagbes, desde que ndo comprometam a habitabilidade normal do imdvel, ndo serdo
desfeitas pela LOCATARIA ao final da locacdo, e, tampouco recaird sobre a LOCATARIA
qualquer tipo de indenizagdo que porventura venha a ser pleiteada pelos LOCADORES.

DA CONSERVACAO

Clausula 9" A LOCATARIA devera trazer o imével em boas condicbes de limpeza e
conservacao, para restitui-lo quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu,

salvo as modificacBes e as obras regularmente autorizadas e as deterioracdes decorrentes do
uso normal do imoével.

DOS REPAROS NECESSARIOS

Clausula 10: OS LOCADORES serdo notificados por escrito, mesmo extrajudicialmente, da
necessidade de execucgdo de obras de sua responsabilidade, de acordo com a Clausula 7@, e, se
dentro de 30 (trinta) dias, com excecdo das obras de carater urgente, que deverdo ser atendidas
imediatamente, ndo tiver tomado as providencias necessarias, a LOCATARIA mandara executarx

os servigos, descontando do aluguel, e pela terca parte, até solugédo do débito, ndo s6 a despeaa \
efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma. I \

DA RESCISAO PELA LOCATARIA I

Clausula 11; Este contrato serd rescindido, sem qualquer direito a indenizacdo ou multa, poi
proposta de autoridade competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se a
LOCATARIA ndo mais necessitar do imovel para abrigar o 6rgdo que 0 ocupa ou para a
instalagdo de qualquer outro servigo publico, na forma prevista neste contrato.

§ 1°: A rescisdo do presente contrato também podera ser feita na forma do artigo 79 da Lei
federal n° 8.666/93, na ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 do
mesmo diploma legal, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

| - Na hipétese de rescisdo administrativa pela LOCATARIA, os LOCADORES deveréo ser
comunicados, respeitando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias anterior 4 data da desocupacéo.

Fundagé@o CASA / Diviséo de Suprimentos - DSUP
Rua Fioréncio de Abreu, 848, 7¢ andar — Luz - Sdo Paulo/ SP - CEP 01030-001
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§ 2° Ocorrendo a rescisdo deste contrato, motivada pela falta de alvaras ou
irregularidades no imdével, ndo sera devido aos LOCADORES aluguéis ou quaisquer outros
valores referentes a locacao, inclusive perdas e danos e indenizagdes de qualquer espécie.

§ 3°: OS LOCADORES reconhecem o direito da LOCATARIA de cobrar, administrativa ou

judicialmente, todos os prejuizos sofridos em decorréncia da rescisdo deste contrato motivada
pela falta de alvaras ou Irregularidades perante os 6rgaos publicos.

DA SEGURANCA DA LOCAGAO

Clausula 12: OS LOCADORES declaram renunciar, durante a vigéncia deste contrato, ou de
suas prorrogacoes, ao direito de rescindi-lo, com base no art. 571 do Cddigo Civil. Igualmente se
obrigam, por si mesmos e seus sucessores, a garantirem a LOCATARIA, durante a vigéncia
deste contrato e de suas prorrogacdes, o0 uso pacifico do imoével e, no caso de venda, a fazer

constar da escritura expressamente a obrigacdo de ser integralmente respeitada pelo
comprador, as condi¢des deste contrato.

DAS DESPESAS

Clausula 13: Correrdo por conta da LOCATARIA todas as despesas oriundas de lavratura de
registro do presente contrato e de suas prorrogacdes, bem como as de sua eventual rescisdo, se
assim o desejar, salvo na hipdtese de ocorrer por culpa dos LOCADORES.

DA CLAUSULA PENAL

Clausula 14: A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato, ficara obrigada
ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infracéo, e,

ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de honorario de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da condenacéo.

Paragrafo Unico: N&o caracteriza infracdo contratual o pagamento dos alugueis com

inobservancia de prazo estabelecido na Clausula 5@ deste instrumento, hipotese tratada
exclusivamente naquela disposicao.

DO VALOR DO CONTRATO E DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Clausula 15: O valor total do presente contrato é de R$ 65.570,76 {sessenta e cinco mil,
quinhentos e setenta reais e setenta e seis centavos), correndo a aludida despesa por conta da

Classificagdo Orcamentaria 3.3.90.39.91 e Funcional Programatica 14.243.1729.5907.0000, d™
quais R$ 10.564,18 (dez mil, quinhentos e sessenta e quatro reais e dezoito centavos)aeverko\.

atender as despesas do corrente exercicio, ficando o saldo remanescente por conta gqo \
orgamento financeiro consignado no exercicio vindouro. N

DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZAGCAO PELAS PARTES \

Clausula 16: Este contrato serd acompanhado e fiscalizado por Gestor e/ou Fiscal a ser(em)’
deslgnado(s) pela LOCATARIA em ato proprio, bem como, pelo Gestor a ser designado pelos
LOCADORES, em entendendo cabivel, que exercerdo suas atividades de acordo com as suas

clausulas, dos quais tém pleno conhecimento, e com observancia ao disposto na Lei federal nj
8.666/93 atualizada e legislacéo vigente.

§ 1°: Todas as comunicagdes somente produziréo efeito quando formalizadas por meio de
correspondéncias, comum ou eletrbnica, ou documento de transmissdo, mencionando-se o

namero e o assunto relativo a este contrato, que serdo datadas e enderecadas a6lGestor das
partes. /

Fundagéo CASA / Divisédo de Suprimentos — DSUP * No— 5
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§ 2° 0OS LOCADORES encaminhardo correspondéncia a LOCATARIA contendo

endereco completo e telefone para contato, para fins de comunicacéo entre as partes, sempre
que ocorrer qualquer alteragdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da sua ocorréncia, ficando a
LOCATARIA obrigada ao cumprimento das mesmas condicdes.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Clausula 17: OS LOCADORES entregaram o imdovel a LOCATARIA em condicBes iniciais de
regularidade perante os o6rgéaos fiscalizadores (Prefeitura do Municipio e Corpo de Bombeiros),
para que sejam obtidos os respectivos Alvards de Funcionamento. OS LOCADORES se
responsabilizam por eventuais irregularidades e obrigam-se a sana-las sob pena de resciséo.

DO FORO DO CONTRATO

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de S&o Paulo para toda e qualquer a¢do oriunda do
presente Contrato ou de suas prorrogacdes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, perante as testemunhas, lavrou-se este termo
em 02 (duas) vias de igual teor, por todos assinadas, atendidas as formalidades legais.

Sédo Paulo,de outubro de 2019.

LOCADORES: AACOSTA EM °F EENDIMB TOS IMOE  ARIOS LTDA - ME

Z CESARR| DRIGUES DA COSTA
CNPJO9 .446/00)1-66
Repn entente legal
\

LOCATARIA:  fundacao CENTRO ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO AO
ADOLESCENTE - FUNDAGAO CASA

Paulo Dfrnas Debeilis Mascaretti
Secretario da Justica e Cidadania

Fundagé@o CASA / Divisdo de Suprimentos - DSUP
Rua Fioréncio de Abreu, 848, 7° andar - Luz - Sao Paulo/ SP - CEP 01030-001
Tel. (11) 2927-9044 / Fax (11) 2927-9043



A A

FUNDACAO CASA

CENTRO DE ATENDIMENTO
SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE

ANEXO |
Termo de Contrato de Locagdo SCO n® 029/2019

LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL

Fundagé@o CASA / Divisdo de Suprimentos - DSUP
Rua Fioréncio de Abreu, 848, 7° andar - Luz - Sdo Paulo/ SP - CEP 01030-001
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Para demonstrar os aspectos de nossa vistoria, segue relatério fotografico:
Foto 1 - Vista do Imodvei

Foto 2 - ViSta Imovel( Jardim)
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Foto 3 — Vista do Imével (Lado Esquerdo}

Foto 4 - Porta Entrada Imével
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Foto 7 - Garagem
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Foto 9 -- Porta do Fundo Garafc
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Foto 10 - Corredor Lateral Esquerdo Casa

Foto 11 — Tubulacédo Pia Cozinha
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Foto 13-DisDe™a

Foto 14 -Cozinha
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Foto 15 - Pia Cozinha
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Foto 17 - Armarios Cozinha
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Foto 19 - Balcdo Saia de Estar
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Foto 21 - Balcado Sala de Estar, i
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Foto 23 - Escrit6rio 1
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Foto 25 - Escritério 02
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Foto 27 - Lavabo
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Foio 29 ~ Quarto 1
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Foto 31 - Quarto 2



FI.S. N»

ASA (S QV Vg o Tl |

FUNDACAO CASAI

-eMm

w'(CE.c <1: & "2 EjW



L4412 |
as. H..'"g" 1

AjA
FUNOaCAO CASa

Foto 35 - Quarto 3
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Foto 37 - Suite

Foto 38 - Suite
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Foto 41 - Closet Suite
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Foto 43 - Banheiro Suite:
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Foto 45 - Banheiro Suite
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Foto 46 — Escada Hall

Foto 47 - Saido 2° Pavimento
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Foto 48 - Porta Correr Salao 2° Pavimento

Foto 49 - Pia Saldo 2” Pavimento
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Foto 50 -- Espelho Saléo 2“ Pavimento

Foto 51 - Quintal Entre Casa e Edicuia !
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Foto 52 - Janela Quarto | Edicula 1

Foto 53 - Trinca Edicuia 1
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Foto 54 — Trinca Edicula 1
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Foto 55 - Calha Casa
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Foto 56 — Quarto 1 Edicula 1
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Foto 58 - Banheiro Edicuta 1
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Foto 60 *” Banheiro Edicuta 1
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Foto 61 - Quarto 2 Edicula 1

Foto 62 - Janela Quarto 2 Banheiro Edicuta 1
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Foto 64 - Iluminacdo Quintal Banheiro Edicula 1
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Foto 65 - Jardim Entre Ediculas

Foto 66 — Jardim Entre Ediculas
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Foto 67 - Quinta! Entre Ediculas

Foto 68 - Vista Telhado Edicula 1

oL, A-,. . LN X e



PRO*,
K™Nrs T N

" ABA
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Foto 69 - Janel™Nd>Q™
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Foto 70 — Porta Edfr.ula 2
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Foto 71 - Lavanderia Edicula 2
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Quanto a ocupacao e habitabilidade: tO i

FUNDACAO CASA

O imovel estd apto para ocuoacdo imediata, no que se refere as suas condi¢cbes
fisicas e de habitabilidade. As consideracdes acerca do assunto encontram-se no decorrer
deste Laudo,

Lembramos que as vistorias procuram retratar fietmente as condi¢des fisicas do imdvel
de maneira a evitar futuras polémicas e pedidos de reposicéo e reformas descabidas.

Contudo, existe a possibilidade de problemas no imével surgirem apés a nossa vistoria.
Que fique claro: atestar as condicdes de habitabilidade n&o significa isentar o
proprietario de responsabilidades sobre problemas que possam surgir com o uso do
imovel, normalmente "mascarados” por reformas superficiais. Quaisquer problemas com

0 imovel, de pronto, deverdo ser notificados a esta Divisdo para que seja verificada a
competéncia para sana-las.

Ribeirdo Preto, 27 de Agosto de 2014.

Y. . .
Eng® Luiz Henrique So™ai"
Especialista em Desenv.Gestap-flEng® Civil
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