FUNDACAO CASA

CENTRO DE ATENDIMENTO
SOCIOEOQUCATIVO AO ADOLESCENTE

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

CONTRATO DE LOCAGAO N° 024/2018-SCO - PROCESSO N® SDE 1403/2018

| -LOCADORES:

Il - LOCATARIA:

Il - DO OBJETO:

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes acima mencionadas

KAYO BRENO DE BELLIS DA SILVA, brasileiro, divorciado,
engenheiro de computagdo, portador da cédula de identidade RG n°
19.950.588-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 146.354.548-78,
residente na Rua Parma, n° 252, Condominio Vilagio, Cap, Louveira - SP,
CEP 13290-000, e MARIA LUIZA DE BELLIS, brasileira, divorciada,
quimica, portadora da cédula de identidade RG n° 3.791.505-8 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 183.649.188-34, na qualidade de
usufrutuaria, neste ato representados por sua procuradora LENO
IMOVEIS LTDA.-EPP., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda sob o n° 46.383.204/0001-50, com sede na Rua
Santo Afonso n° 50, Penha, S&o Paulo - SP, CEP 03.632-020,
representada por seu socio Administrador NINOSDILENO FERREIRA DA
PAZ, Advogado, portador da cédula de identidade RG n° 4.475.176-
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 471.317.218-91, doravante
denominado LOCADORES..

FUNDAGCAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO AO
ADOLESCENTE - FUNDAGAO CASA-SP, instituida pela Lei n.° 185, de
12 de dezembro de 1973, com alteragBes que lhe foram introduzidas,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 44.480.283/0001-91, sediada na Rua
Floréncio de Abreu, 848, Luz, S&o Paulo, Capital, neste ato representada
na forma dos seus Estatutos, por Marcio Fernando Elias Rosa,
Secretario da Justica e da Defesa da Cidadania, respondendo pelo
Expediente da Fundagdo CASA, nos termos do Decreto de 04-07-2017,
publicado no DOE, de 05-07-2017, e por seu Diretor Administrativo
Francisco Carlos Alves, nomeado nos termos da Portaria Administrativa
n° 418/2009, doravante denominada simplesmente LOCATARIA.

LOCACAO de um bem imoével localizado na Rua Padre Benedito de
Camargo n° 688, Penha, Sao Paulo, SP, CEP. 03604-000, de
propriedade do LOCADOR, conforme consta no 12° Oficial de Registro de
Iméveis da Capitai, para o funcionamento do CASA de Semiliberdade
Azaléia, pertencente a Divisdo Regional Metropolitana Leste 2 - DRM Il

PREAMBULO

e qualificadas tém entre si justo e contratado, o presente Contrato de Locacao de Bem Imdvel

descrito no ITEM IIl, supra, que trata do OBJETO deste ajuste, no qual se submetem as
clausulas e condigbes adiante estipuladas que

reciprocamente se outorgam e aceitam,

aplicando-se, principalmente em relagdo aos casos omissos, as disposi¢cdes contidas na Lei

federal n° 8.666/93 com respectivas alteragBes. Lei estadual n° 6.544/89 e suas altera¢des, no
Decreto n° 41.043/96 alterado pelos Decretos n° 41.251/96, 43.321/98 e 46.926/02, e na Lei n°

8.245/91 no que for compativel, e dardo integral cumprimento, por si, seus herdeiros ou
sucessores, a qualquer titulo.
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A lavratura do presente contrato decorre do instituto da Dispensa de Licitagdo fundamentada no
art. 24, inc. X da Lei federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, com altera¢des introduzidas pela
Lei federal n° 8.883, de 08 de junho de 1994, devidamente ratificada pela autoridade
competente, conforme consta dos autos do Processo n° SDE 1403/2018.

DO PRAZO DE VIGENCIA

Clausula 1®: O prazo de vigéncia da presente locagdo é de 12 (doze) meses consecutivos e
ininterruptos, com inicio em 15 de agosto de 2018 e término em 14 de agosto de 2019.

Clausula 2@: Findo o prazo constante da Clausula V, o contrato, com todas as clausulas, por
expressa vontade das partes manifestadas neste ato, prorrogar-se-4, por igual periodo, e, assim,
sucessivamente, observado o limite estabelecido no artigo 57, inciso Il da Lei 8.666/93, salvo se,
até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma de suas prorrogagoes,
houver oposi¢cdo de qualquer uma das partes, por escrito a do LOCADOR, em forma de
comunicacédo protocolada na unidade da despesa interessada e, a da LOCATARIA, por oficio
numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto na Clausula 11.

§ 1°: Com base no inciso XIlI do artigo 78 da ja supracitada lei, durante a vigéncia deste
contrato, motivada por raz8es de interesse publico, justificadas e determinadas pela autoridade a
que esta subordinada, a LOCATARIA se reserva o direito de denunciar a locagdo, a qualquer
tempo, desde que expresse essa vontade ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, ficando dispensada do pagamento de qualquer multa, inclusive daquela
prevista na Clausula 14.

§ 2°: Na ocorréncia de dendncia, respondera cada parte pelas obrigagbes até a data do
rompimento, com a subsequente entrega das chaves deste contrato, ficando a LOCATARIA
desobrigada a arcar com o0s custos das atividades desenvolvidas ap0s a sua respectiva
ocorréncia.

§ 3°. Ndo obstante o prazo estabelecido no caput desta Clausula, a vigéncia deste
contrato estar4d sujeita a condicdo resolutiva, consubstanciada na comprovagdo da
disponibilidade de recursos orgamentérios, inclusive nos exercicios subsequentes, para atender
as respectivas despesas.

DO ALUGUEL E DO REAJUSTE

Clausula 3®: O valor mensal do aluguel é de R$ 5.200,00 (cinco mil e duzentos reais) e sera
reajustado a cada doze meses contados da data de sua vigéncia, com base na correspondente
variagdo do indice de Preco ao Consumidor da Fundagdo do Instituto de Pesquisa Econdmica -
IPC (FIPE), ou, se for extinto, de outro indice que venha a substitui-lo, a critério da
Administracao, nos termos do Decreto n° 46.926, de 18/07/02.

§ 1°: S6 sera admitido o reajuste de precos em contratos com prazo igual ou superior a 12
(doze) meses, conforme estabelece a Lei federal n° 10.192/01, sendo que a referida
periodicidade sera contada a partir da data da assinatura do presente instrumento.

§ 2° O pagamento do valor locaticio, ap6s o periodo de reajuste, serd efetuado
provisoriamente com base no valor mensal anterior, caso ndao haja tempo habil para sua
aplicacdo e operacionalizacdo, sendo que a diferenca serd compensada com pagamento
complementar, previamente autorizada pela LOCATARIA.

DA FACULDADE DA LOCATARIA

Fundacéo CASA / Divisédo de Suprimentos - DSUP
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Clausula 4~ Nos dois primeiros meses do exercicio orgamentario, em virtude da possibilidade
de atraso na distribuicdo do orcamento, no registro de empenhos ou de outras providéncias de
ordem administrativa, ndo correrd mora da LOCATARIA, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis
vencidos durante o 3° (terceiro) més.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Clausula 5@: O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencimento, por intermédio do BANCO DO BRASIL S/A, por meio de ordem
bancaria em agéncia e conta indicada pelo LOCADOR, nos termos do Decreto Estadual n°
55.357/10, contra a apresentagdo do atestado de ocupacgao do imovel.

§ 1°: O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o
disposto na Clausula 4®, supra, ficard sujeito & incidéncia de atualizagdo monetaria, nos termos
do artigo 74 da Lei estadual n° 6.544, de 22 de novembro de 1989 e artigo 5°, § 1° da Lei federal
n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e respectivas altera¢des, adotando-se o indice do INPC/IBGE.

§ 2°; O atraso no pagamento acarretara ainda a incidéncia de juros moratérios sobre a
parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados “pro rata tempore” em
relagdo a mora ocorrida.

§ 3°: A LOCATARIA, por intermédio do Gestor designado, enviard a sua Divisdo de
Financas 0 ATESTADO DE OCUPAGCAO E RESPONSABILIDADE DO IMOVEL que constitui o
ANEXO |l deste instrumento, devidamente preenchido e assinado, até o dia 05 (cinco) de cada
més, comprovando, assim, a ocupagdo do OBJETO pela LOCATARIA, para que seja
providenciado o pagamento do valor locaticio devido ao LOCADOR.

§ 4°: Fica o LOCADOR obrigado a emitir os recibos de quitagdo mensal em nome da
LOCATARIA, constando o valor correspondente ao aluguel e quaisquer outras despesas
vinculadas ao imoével, até o quinto dia de cada més apds o recebimento do aluguel, para fins de
declaragdo da DIRF (Declaracdo de Imposto de Renda Retido na Fonte).

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUIGOES DE MELHORIA

Clausula 6@: Os impostos de qualquer natureza, inclusive Imposto Predial Territorial e Urbano -
IPTU, as taxas e as contribuicbes de melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na
vigéncia do contrato ou de suas prorrogagdes correrdo por conta exclusiva do LOCADOR,
obrigando-se a LOCATARIA a pagar as despesas das concessionarias de servico publico tais

como forga e luz, &gua e saneamento.

DA SEGURANGA DO IMOVEL

Clausula 7®: Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do imdvel, para conserva-lo
em estado de servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura
integral do imével ou que se destinem a repor suas condigdes de habitabilidade, correra por
conta do LOCADOR.

Fundacdo CASA / Divisdo de Suprimentos - DSUP
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DAS OBRAS

Clausula 8®; A LOCATARIA podera fazer no inndvel, por sua conta, mediante autorizagéo
escrita do LOCADOR, as modificagfes e as obras de adaptacdo que julgar necessérias aos
servicos do 6rgdo que no mesmo funcionar, ficando acordado entre as partes que tais
adaptacdes, desde que ndo comprometam a habitabilidade normal do imdével, ndo serdo
desfeitas pela LOCATARIA ao final da locacéo, e, tampouco recaird sobre a LOCATARIA
qualquer tipo de indenizacdo que porventura venha a ser pleiteada pelo LOCADOR.

DA CONSERVACAO

Clausula 9®8: A LOCATARIA devera trazer o imével em boas condicbes de limpeza e
conservacgao, para restitui-lo quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu,
salvo as modificacdes e as obras regularmente autorizadas e as deteriora¢des decorrentes do
uso normal do imével.

DOS REPAROS NECESSARIOS

Clausula 10: O LOCADOR sera notificado por escrito, mesmo extrajudicialmente, da
necessidade de execucao de obras de sua responsabilidade, de acordo com a Clausula 7%, e, se
dentro de 30 (trinta) dias, com excecdo das obras de carater urgente, que deverdo ser atendidas
imediatamente, n&o tiver tomado as providencias necessarias, a LOCATARIA mandara executar
os servigcos, descontando do aluguel, e pela ter¢a parte, até solugédo do débito, ndo sé a despesa
efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

DA RESCISAO PELA LOCATARIA

Clausula 11: Este contrato sera rescindido, sem qualquer direito a indenizagdo ou multa, por
proposta de autoridade competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se a
LOCATARIA ndo mais necessitar do imdvel para abrigar o 6rgdo que o ocupa ou para a

instalagdo de qualquer outro servigo publico, na forma prevista neste contrato.

§ 1°: A rescisdo do presente contrato também poderé ser feita na forma do artigo 79 da Lei
federal n° 8.666/93, na ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 do
mesmo diploma legal, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

| - Na hipétese de rescisdo administrativa pela LOCATARIA, o LOCADOR devera ser
comunicado, respeitando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias anterior & data da desocupagéo.

§ 2°: Ocorrendo a rescisdo deste contrato, motivada pela falta de alvards ou
irregularidades no imoével, ndo serd devido ao LOCADOR aluguéis ou quaisquer outros valores
referentes a locagéo, inclusive perdas e danos e indeniza¢des de qualquer espécie.

§ 3. O LOCADOR reconhece o direito da LOCATARIA de cobrar, administrativa ou
judicialmente, todos os prejuizos sofridos em decorréncia da rescisdo deste contrato motivada
pela falta de alvaras ou irregularidades perante os 6rgdos publicos.

DA SEGURANGCA DA LOCAGAO

Clausula 12: O LOCADOR declara renunciar, durante a vigéncia deste contrato, ou de suas
prorrogacdes, ao direito de rescindi-lo, com base no art. 571 do Cédigo Civil. Igualmente se

obrigam, por si mesmos e seus sucessores, a garantirem a LOCATARIA, durante a vigéncia

Fundagéo CASA / Divisdo de Suprimentos - DSUP 4
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deste contrato e de suas prorrogacdes, o uso pacifico do imével e, no caso de venda, a fazer

constar da escritura expressamente a obrigagdo de ser integralmente respeitada pelo
comprador, as condi¢des deste contrato.

DAS DESPESAS

Clausula 13: Correrdo por conta da LOCATARIA todas as despesas oriundas de lavratura de
registro do presente contrato e de suas prorrogacdes, bem como as de sua eventual rescisdo, se
assim o desejar, salvo na hipétese de ocorrer por culpa do LOCADOR.

DA CLAUSULA PENAL

Clausula 14: A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato, ficara obrigada
ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato & época da infragdo, e,
ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de honorario de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da condenagéo.

Paragrafo Unico: N&ao -caracteriza infragdo contratual o pagamento dos alugueis com
inobservancia de prazo estabelecido na Clausula 5@ deste instrumento, hipétese tratada
exclusivamente naquela disposigéo.

DO VALOR DO CONTRATO E DA DOTACAO ORGCAMENTARIA

Clausula 15: O valor total do presente contrato é de R$ 62.400,00 {sessenta e dois mil e
quatrocentos reais), correndo a aludida despesa por conta da Classificacdo Orgamentéria
33.90.39.91 e Funcional Programatica 14.243.1729.5907.0000, dos quais R$ 23.573,33 {vinte e
trés mil, quinhentos e setenta e trés reais e trinta e trés centavos) deverao atender as despesas
do corrente exercicio, ficando o saldo remanescente por conta do orcamento financeiro
consignado no exercicio vindouro.

DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO PELAS PARTES

Clausula 16: Este contrato serd acompanhado e fiscalizado por Gestor e/ou Fiscal a ser(em)
designado(s) pela LOCATARIA em ato préprio, bem como, pelo Gestor a ser designado pelo
LOCADOR, em entendendo cabivel, que exercerdo suas atividades de acordo com as suas
clausulas, dos quais tém pleno conhecimento, e com observancia ao disposto na Lei federal n°
8.666/93 atualizada e legislagao vigente.

§ 1°: Todas as comunicacdes somente produzirdo efeito quando formalizadas por meio de
correspondéncias, comum ou eletrbnica, ou documento de transmissdo, mencionando-se 0
namero e 0 assunto relativo a este contrato, que serdo datadas e enderegcadas ao Gestor das
partes.

§ 2°. O LOCADOR encaminhara correspondéncia a LOCATARIA contendo endereco
completo e telefone para contato, para fins de comunicagédo entre as partes, sempre que ocorrer

qualquer alteracdo, no prazo méximo de 30 (trinta) dias da sua ocorréncia, ficando a
LOCATARIA obrigada ao cumprimento das mesmas condices.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Clausula 17: O LOCADOR entrega o imével a LOCATARIA em condi¢cdes iniciais de

regularidade perante os 6rgaos fiscalizadores (Prefeitura do Municipio e Corpo de Bombeiros),
Fundacdo CASA / Divisdo de Suprimentos - DSUP - 5
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para que sejam obtidos os respectivos Alvards de Funcionamento. O LOCADOR se
responsabiliza por eventuais irregularidades e obrigam-se a sana-las sob pena de resciséo.

DO FORO DO CONTRATO

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de Sao Paulo para toda e qualquer acéo oriunda do
presente Contrato ou de suas prorrogagdes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, oefagte as testemunhas, lavrou-se este termo
em 02 (duas) vias de igual teor, por todos assinadas, atendida”as formalidades legais.

Sao Paulo,14 de agosto de 2018.

LOCADORES: KAYO BRENO DE BELLIS DASILVA E/M/

LENO IMOVEISj™A.
T~/0001-50

Representante legal

TESTEMUNHAS:

Paulo Cesar Crusca Junior
Gerente Administrati\MaMAeN\V<p MM

Fundagdo CASA / Divisdo de Suprimentos — DSUP
Rua Floréncio de Abreu, 848, 7® andar- Luz-Sao Paulo / SP-CEP 07030-01
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ANEXO |

Termo de Contrato de Locagado n° 024/2018-SCO

LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL

Fundacdo CASA / Divisédo de Suprimentos - DSUP
Rua Floréncio de Abreu, 848,1° andar - Luz - S&o Paulo/ SP — CEP 01030-001
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LAUDO DE VISTORIA E INSTALACOES DE IMOVEL

18-07-2018

Local:
Rua Padre Benedito de Camargo, n® 688 - Penha de Franca
Sao Paulo - SP
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1. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de vistoria e instalagfes discriminar os diversos aspectos
do imdvel situado a Rua Padre Benedito de Camargo, n° 688, Penha de Franca, municipio de Séo
Paulo - SP.vistoria de instalagcdes levou em consideracdo os seguintes aspectos basicos:

a) A localizacdo do imével no municipio.
b) A area construida e seu padrao construtivo.
c) As caracteristicas e condi¢es fisicas da construcao.

Referido imovel sera destinado & instalacdo da CASA de Semiliberdade Azaléia, com o
objetivo primordial de aplicar medidas socioeducativas de acordo com as diretrizes e normas
previstas no Estatuto da Crianca e Adolescente (ECA) e no Sistema Nacional de Atendimento
Socioeducativo (SINASE).

2. ASPECTOS GERAIS DO IMOVEL

O Areade terreno;

Area do terreno total de 300,00 m" e construcdo de 300.00m~. topografia com médio
aclive para os fundos, plano no sentido transversal na frente do imével a Rua Padre
Benedito de Camargo, n°688, cadastro do imdvel n”061.015.0025-I.

0O Caracteristicas da construcéo:

a) 02 pavimentos. Padrdo Residencial Médio, idade aparente de 26 anos, com 300,00 m" de
area construida, conforme vistoria de instalagbes que estdo discriminadas no item 03 -
VISTORIA.

3. VISTORIA

Em 18/07/2018, procedemos a vistoria ao imovel objeto da locagdo, com o objetivo de atestar
as condicdes fisicas e construtivas da edificacdo, onde foram constatados o0s seguintes
aspectos:

InstalacGes hidraulicas:. Todas instalacfes tinham perfeitas condi¢cdes de uso
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InstalacGes elétricas; As instalacOes elétricas apresentaram perfeitas condicbes de
uso.

Encontramos pouquissimos sinais de infiltracdo sinais de infiltragbes numa parede de
divisa lateral, nos fundos.

No pavimento superior temos a cobertura em fibrocimento com forro em PVC, sem
laje.

Estrutura: Constatamos que ndo existem sobrecargas ou sinais de comprometimento
nas estruturas existentes.

Pintura e revestimentos: Nesta vistoria encontramos a pintura em bom estado e o
mesmo com relagdo aos azulejos e pisos ceramicos e de pedra.

Regulamentagdo junto a prefeitura: Tudo em ordem conforme documentacdo
apresentada pelo proprietario.

ObservacgGes: A vistoria foi realizada em, a olho nu, sem pesquisar atos dolosos ou
criminosos, e sem submeter 0s materiais a prova de carga e resisténcia.

Para demonstrar estes e outros aspectos, juntamos relatério fotogréafico conforme segue:

o

\J
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Fotografia 01 - Abrigo do medidor de energia elétrica

Fotografia 02 — Hidrémetro
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Fotografia 03 - Aspectos da fachada e do passeio.

Fotografia 04 — Aspecto da fachada do imdvel.
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Fotografia 05 — Aspecto do corredor lateral.

Fotografia 06 - Living.

Q)/



ASA

FUNDACAO CASA

Fotografia 07 - Saldo no pav. térreo.
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Fotografia 08 — Sala no pav. térreo.

Fotografia 09 — Acesso a cozinha.
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Fotografia 10 - Sala intima

Fotografia 11 -Dormitorio

Fotografia 12 - Banheiro da Sala intima
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Fotografia 13 - Escritdrio no pav. térreo.

Fotografia 14 -Cozinha.

V7|
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Fotografia 15 -Despensa.

Fotografia 16 . Escada Area de Servico



FUNDACAO CASA

Fotografia 17 - Area de Servigo.

Fotografia 18 - Acesso aos fundos.
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Fotografia 19 - Deposito.
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Fotografia 20 -Garagem e despensa.

Fotografia 21 — Acesso ao reservatdrio

Fotografia 22 -Fachada dos fundos.
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Fotografia 23 - Area livre nos fundos

Fotografia 24 -Deposito.
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Fotografia 25 - Quadro de distribuicdo no depdsito.

Fotografia 26 -Quadro de distribuicdo (Detalhe). ™
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CONCLUSAO

4. CONCLUSAO
Quanto as condigbes fisicas do imovel:

e O imdvel foi bem construido e estd em 6timo estado de conservagao, portanto
apto para instalacdo do CASA semiliberdade.

Séo Paulo, 18 de Julho de 2018.

EDSON EIKO YAMAGUTI
Arquiteto |

Eng. EDIVALDO CESAK SIMEI
Diretor da Divisédo de Obras, Patriménio Imobiliario e Manutencéo



ASA

FUNDACAO CASA

CENTRO DE ATENDIMENTO
SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE

ANEXO I

Termo de Contrato de Locag&o n° 024/2018-SCO

ATESTADO DE OCUPACAO DO IMOVEL

ATESTO, para os devidos fins que o imovel locado pela Fundagdo Centro de
Atendimento Socioeducativo ao Adolescente - Fundacdo CASA, com endere¢co na Rua
Padre Benedito de Camargo n° 688, Penha, S&o Paulo, SP, CEP. 03604-000, de que trata o

Processo SDE 1403/2018, esteve ocupado e sob a responsabilidade do CASA DE
SEMILIBERDADE AZALEIA, vinculado a Divisdo Regional Metropolitana Il Leste 2, no

periodo de / / a / /
Valor mensal da Locacéo; RS ..
Valor do Condominio: RS ..
Despesas de Reembolso: RS ..

Sao Paulo, em........ de de

Carimbo e Assinatura do Gestor do Contrato

Cargo e RE

Fundagdo CASA / Divisdo de Suprimentos - DSUP
Rua Floréncio de Abreu. 848, 7° andar — Luz — S&o Paulo/ SP - CEP 01030-001
Tel. (11) 2927-9044 / Fax (11) 2927-9043



