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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

TERMO DE CONTRATO N° §13/2017-SCO - PROCESSO SDE 1031/17

1- LOCADORES:

Il - LOCATARIA:

il - DO OBJETO:

JORGEM ELIAS TANUS, biasileiro, técnico 1éxtil, portador da cédula de
identidade RG n® 4.483.896 SSP/SP e inscrito no Cadasiro da Pessoa
Fisica do Ministério da Fazenda sob o n® 298.418.608-72, casado com
ELVIRA REIS TANUS, brasileira, do lar, portadora da cédula de
identidade RG n® 4.308.418-7 SSP/SP e inscrita no Cadastro da Pessoa
Fisica do Ministério da Fazenda scb n® 152.846.188-86, residentes e
domiciliados na Rua Alexandre Giroto Junior, n® 137, Oscar Bressane,
SP, CEP 18770-000, doravante denominados LOCADORES.

FUNDACAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO AO
ADOLESCENTE - FUNDAGAC CASA, enfidade instituida peia Lei n.°
185, de 12 de dezembro de 1973, com alteragdes que lhe foram
infroduzidas, inscrite no CNPJMF sob ¢ n° 44.480.283/0001-91, com
sede na Rua Fioréncic de Abreu, n® 848, Luz, SZo Pauto, Capital, neste
ato representada na forma dos seus Estatutos, por sua Presidente
Berenice Maria Gianneiia, designada por meio do Decreto de 18-6-2015,
publicade no DOE, de 19-8-2015 e por seu Diretor Administrativo
Francisco Carlos Alves, nemeado nos termos da Portaria Administrativa
n® 41572009, doravante denominada LOCATARIA,

LOCACAC DE BEW IMOVEL locsaiizado na Rua Alvares Cabral, n° 466,
Bairre Anexo ac Barbosa, CGep 17501-100, Marilia, SP. de usufruto dos
LOCARGRES, confarme consta juntc go 2° Oficial de Registro de
Imdveis da Comarca de Maritia, no Estado de S$3o Paulo, para o
funcinnamente de C23A de Semiiberdade de Marflia, pertencente a
Divigde Reglonal Qeste - DRO.

PREAMBULD

Pelo presente instrumeris = ra melher forms de direlio. a5 partes acina mencionadas e
qualificadas t&m entre si iuste & cnntratado, & presents sontra’ de {udagio do imdvel descrito no
ITEM lll, supra, que trata <o OBJETO deste ajuste, ne gusi 38 submelem &s cldusulas e
condigdes adiante estpuizdas que reciprocamente se otlorgam e acsitam, aplicando-se,
principalmente em relagéo zos caens omiszes 2 disposicdes contidas na Lei federal n°
8.666/93, Lei estadual n® £.544/88, Deciedy n® 41.043/68, ivdos com suas respechvas

alteragges, € na Lei n°

herdeiros ou sucessores, 2 quaiguar .

8.245/91 nc que for comrstivel, dando integral cumprimento, por si, seus
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A lavratura do presente contrato decorre do instituto da Dispensa de Licitaggo fundamentada no
art. 24, inciso X da Lei federal n° 8.668, de 21 de junho de 1823, com alteragdes respectivas,
devidamente ratificada peia autoridade compstents ¢ publicada no Didrio Oficlal do Estado
(DOE), conforme consta do Processs SDE »° 103172017

DO PRAZO DE VIGENCIA

Clausula 12: O prazo de vigéncia da presente locacko € de 12 (doze) meses consecutivos e
ininterruptos, com inicic em 11 de junhae de 20817 e términc em 10 de junihio de 2018.

A PRORROGACAD COMTRATUAL

Clausula 2%: Findo o prazc constente da Cléusula 12, ¢ confraio, com fodas as clausulas, por
expressa vontade das partes manifasiadzs resie aio, gronogar-se-a, por igual periodo, e, assim,
sucessivamente, observado o limite estabelecido no artigo 57, inciso il da Lei 8.666/93, salvo se,
até 60 (sessenta) dias antas Yo térming do contrafo cu de cada uma de suas prorrogagbes,
houver oposicZo de quaitugr umna das paries, por sscrits a des LOCCADCRES, em forma de
comunicagio protocolada na unidade da despssea interessada &, a da LOCATARIA, por oficio
numerado, assinadc pele autoridess anmosiete sravade o disposto na Clausula 11.

§ 1°: Com base no incise Xit do artigo 73 da [& supracitada lai durente a vigéncia deste
contrato, motivada por razdas de interasss piihlice bietificadas e delerminadas pela autoridade a
que estd subordinada, a LOCATARIA ss ress~va o dirsita de denunciar a locacio, a qualquer
tempo, desde que axpresss esse voriade aos LOCADCRES. por eserito, com antecedéncia
minima de 30 {irinta) ¢izs, ficando disne~sada ¢C razgamentn de guaiquar multa, inclusive
daquela prevista na Clausula 14,

§ 2% Na ocorrdncia e SonenGia, reaponuerd wls parie palas oorigagles até a data do

rompimento, com a subseouente snireqga das chaves deste contrato, ficando a LOCATARIA
desobrigada a arcar com o custes das atividades dassnvolvides apds a sua respectiva
ocorréncia.
2 Cldussa, o vigéncla deste
contrato estard sujeitn & L0 spicluive, onsubstonsizda @ comprovagdo da
disponibilidade de recurics Jrzamaridrios, nulucive nos exercicios subsaguentes, para atender
as respeciivas despesas.

DO ALUGUEL £ DO REASUSTE

Ciausula 3% O alugusl mensal é de R$ § 088,25 (cio mil, sessenla e novs reals e vinte e ¢inco
cenfavos), e sera reajusiade » cada doze mesas & contsr 08 cua vigéneia, com base na
correspondente variagiic do indice de Preco ae Consumidor da Fundagio do instituto de
Pesquisa Econdmica - {PC (FIPE), ou, se for exiinte, de outro indice que venha a subsiitui-lo, a
critério da Adrinisiraggo, nos termos do Decreto n® 46,528, oe i 8/0?/02.\@)

Fincania TASA 1) !
Rugz Floréncio de £Liau, 143,
Tel (11> 2827-92
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§ 1°: 56 ser2 admitide o reajuste de pregos em coniratos tom praze igual ou superior a 12
(doze) meses, conforme sesiabeiece a Lsi federal n® 10.192/01, sendec que a referida
periodicidade sera contada 2 partlr da data da assinatura do preserte instrumento.

§ 2° O pagamenic do wvaior loca’{icio, ap6s o periodo de reajuste, serd efetuado
provisoriamenie com base no valor ness anterinr. case rdc haja tempo habil para sua
aplicacdo e operacionalizagéo, %endo gue & dJdffersnga ssrd compensada com pagamento
complementar, previamente autorizada peia LOCATARIA

DA FACULDADE DA LOCATARIA

Clausula 4%: Nos dois primeircs meses do axercicio orgamentario, em virtude da possibilidade
de aftraso na disiribuicio do ergamsnto, ne registro de empentios ou de outras providéncias de
ordem administrativa, ndo correré mora da LOCATARIA, sendo-ihe facultado pagar os aluguéis
vencidos durante o 3° (terceirol més.

00 PAGAMENTC DO ALUGUEL

Clausula 5°: O sluguel é devido por més vencido e sers pago até o dia 10 (dez) do més
subsequente a0 vencimenio, por interrsedio dg BANCUO DO B \Aﬁiu SiA, por meio de ordem
bancaria em agéneia e conta indcads puics . GUADNIRES, noy termos do Decreto Estadual n®
55.357/10, conira g apresentacio do atestate Ce scupasdo do imdvel.

§ 1°: O pagamento efetuado em desconformidads com o prazo estabelecido, ressalvado o
disposto na Clausula 43, supra, ficara sujeito § incidéncia de atualizagde monetaria, nos temos
do artigo 74 da Lei estadual n° § 344, Je 27 % novamis ds 1289 e artige 5°, § 1° da Lei federal
n° 8.666, de 21 de junha vs 1343 s respentivas altemeies, adotando-$2 ¢ indice do INPC/IBGE.

§ 2% O sbaso no pagamenio acamrsixd anda a N acéncia ae juros ;noratérios sobre a

parcela devida. fixasos win 0,59 (wefo poi canmy @6 Mss, & cadados "pro ¢ a tempore™ em
relagéo & mora ceorida.

§ 3¢ A LOCATARIA, por Intermsdic do Gastor designado, enviara & sua Divisdo de
Financas 0 ATESTADU DE CCURASAS & RESPONSABIL 4L‘2 \E DG IMGVEL que constitul o
ANEXO I deste insTuimenio, dovcamanic treshoniclo & sesinads, aié o dia ¢3 (cinco) de cada
més, comprovands, s8€im, & otupagdr e GALETC pelw LOCATARUIA, para que seja
providenciado 2 psgameoris de valer laeaticis davico zos LOTAL DRES,

§ 4% Foam os LUCADORES obiigadus © endiver: o recibos de quitagdo mensal em
nome da LOCATARIA, constando o vaior correspongente ao aluguel e quaisquer outras
despesas vincuiadas 20 imdval 3té 2 cuinta Ja 42 oada més apds 2 recebimento do aluguel,
para fins de daclaracin da = Ratido na Fonte).
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DOS iMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Clausula 82: Os impostos de guaiguer natursze, inclusive imposto Pradial Territorial e Urbano -
IPTU, as taxas e as contribuigdes de melhoria. ainda gue resulfantes de iei nova promulgada na
vigéncia do contrato ou de suas prorrogacies, corerie por conta exclusiva dos LOCADORES,
obrigando-se a LOCATARIA a pagar as despesas das concessionarias de servigo publico tais
comao: forga ¢ luz, agua e sansamento.

DA SEGURANGA DU iMIOVEL

Clausula 7*: Tudo guanin constituir obras de seguranga e higiena do imdvel, para conserva-lo
no estado de servir a0 uso a gue se desiina, fais come aqueias que interessam 3 estrutura
integral do imével ou aguslas se destinem a repor suxs condicfes de habitabilidade, correréo por
conta dos LOCADCRES.

A8 DORAE

Ciausula 82%: A LOCATARIA podend fazer no wndvel pue sua coiiia, mediante autorizagio escrita
dos LOCADORES, as rrvow.?,c*r'ées e as obras Je adapizgdo gus julgar necessarias aos
servigos do drggo gue no mesio Rkciuner, ticande acordade eplre as partes que tais
adaptaghes, desde que nao cornprameiarm ¢ habiabiidade 4o mdwel, ndo ssrao desfeitas pela
LOCATARIA zo final gz iccegic, €, tampouce recaird sobre 2 LOCATARIA qualquer tipo de
indenizacio que porveniura venna a ser pleiteada pelos LOCADORES.

Clausula 9% A LOCATARIA deverd Lares o inivel &n tcas congdicdes de limpeza e
conservagao, para rastitui-4o guands fivae ou rescindids © cortrato, no 8stsds em que o recebeu,
salvo as modificagiss @ as ooras regulaimeante auforizadas e as deferioragbes decorrentes do
uso normal o imdéva)l.

NOS REPARNS NECESSARIONS

nOF BLCGG, INesino exirgjudicialmente, da

Clausula 40: G LOCALORES serdo nuiifosces

necessidade de sxecusao ds soes szbidads, de asordo com & Clausula 79, e, se
dentro de 30 (finta) « J:as_. Corn excesss dau chias de serdler wpents, que deverdo ser atendidas
imediatamente, nao dver fumads as providencioe nacessadas, & LOCATARIA mandara executar
os servigos, descontando do stuguel, ¢ pela ferga parte, até soluglo de débito, ndo sé a despesa
efetuada como tamibem a muﬁa de 20% {vinte po- cerro) sobre 3 mesma.

{

o Fauic/ SP - CEP 01030-001

4\ ARZT.0D4%

L

mua Ftorercno ceA

[ Tl L2 AR

¢
P
/i

-




y rﬂ’@*’d 4o {Wsrs&0 Fev./16 - Rev. 01 - 26/2/18)

<ASA

FURDACED CASA

CENTRD DE ATENDIMENTO
SOCIOEBUCATIVG AC ADOLESTENTE

DA RESCISAC PELA LOGATARIA

Clausula 11: Ests contrsto zerd rescindide sarm qualquer dirsito 2 indenizagdo ou multa, por
proposta de autoridade comostents e madiznie aviso prévie de 90 (rowventa) dias, se 2
LOCATARIA ndo mais necessiter do imédvel para abrigar o drgSo que o ocupa ou para a
instatagdo de qualquer cutro servige padblice, ra forma prevista naste contral

§ 1°: A rescis8o do presenie coniraio taribém poders ser {elta na forma do artigo 79 da Lei
federal n° 8.666/93. na ocomréncia de guaiguer das hipdieses enumeradas no artigo 78 do
mesmo diploma legal, gue sejai apucdveis » 88@E relapdd itcautr.

.~y

1- Na hipdtese de rascisdu admimsivaiva pala WOCATARIA, 03 LOCADORES deverso ser
comunicados, respeilando-se & praze minimo Ge 3 rewe) iss enderior & data da desocupagéo.

§ 2° Ocorrende a rescisfo deste contrato, motiveda pela falta de alvards ou
iregularidades no imdével, nZo serZo devidos zos LCCADORES aluguéis ou quaisquer outros
valores referaries & locagko, inviusive persas e dancs ¢ incenizagbes de guaiquer espécie.

§ 3°: OS LOCADORES renenhesem o direlo da LOTATARIA de cobrar, administrativa ou
judicialmente, todos os prejuizos sofnd s em decqrreﬁ ia da resciséc deste contrato motivada
pela falta de glvards cu insguiandades parzte ob Gighos pubi.cos.

LA SECURANGA DA LOCEGAS

Cléusula 12: O3 LCCARDRES declarzy 2 repirgiz gurante a vigdnoln deste contrato, ou
de suas prorrogacies, a¢ direilo du rescingi- . corn base no et 577 do Cddige Civil em vigor.
igualmente se obriga, por s @ geus wuCesides, & garQr & LUCATARIA, durante a vigéncia
deste conirato & de suas preroascies. n ven necifics do imdvel e ne caso de venda, a fazer
constar da escriuirz, sxprezsamanta & oboagBo e serer Infegraimarte respeitadas pelo

comprador, as condigdes resta conirato,

Cléusula 13: Correrdo por corta da LOGCATARIA todes 8 deinesas oriundas de lavratura de
registro do presente confrate € de suas procrogacies, bem come &s de sua sventual resciszo, se
assim 0 desejar, $aive na nhdlese Je Ston e ver cuipa dos LOUADORES

Clausula 14: £ zatie cue infringe, &tal oo b
a0 pagamente dz it do (0% (dek pov Lenter do valor do condrato & $poca da infragdo, e,
ainda, em cas¢ de grocedimento judicsl a0 wegameny da honcidrio de 20% (vinte por cento)
sobre ¢ valor dz condanasic,

z—mdaq;ao CAS:—\ ! Dwvsao de Sy p'lr"enzos DSUP 5
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Parigrafo dnico: N3o caracteriza infraggo contratual o pagamento dos alugueis com
inobservncia de prazo estabeiscido na Clausula 5° deste instrumento, hipGiese fratada
exclusivamenie nzousia disposicio.

DC YALOR DO CONTRATO ¥ DA DOTACAQ CRGAMENTARIA

Clausula 15: Q vzior iotal do preserts contratc é de R$ 956.831,00 (noventa e seis mil,
oifocenios e frinta e um reais), devendc @ despesa corrar por conta da Classificagéo
Orgamentdria da Despass 33.90.36.81 & a Funcional Programética 14.243.1729.5907.0000, dos
quais R$ 53.795,08 (cinguenta e {rds mil, seteconios e novents e cinco reais), deveréo atender
as despesas do corrente exercisio, ficando ¢ saldo remanescente por conia do orgamento
financeiro consignado no exercicio vinkoure

DO ACONPANHAMENTY & D& FISCALIZALAT PELAS PARTES

Clausula 16: Zst2 conirate sard -wanpar*iw‘ & fiscalizads nor Sestor efou Fiscal a ser(em)
designado(s) pels LOTATARIA e zio prdpria, sem come, peio Gastor a ser designado pelos
LOCADORES, e entendaads cabivel, que exercerio suas atividades de acordo com as suas
déusulas, dos quais i8m pienc conhecimenio, & com ohservancia ao disposto na Lei federal n®
8.666/93 atualizads, e legislacic vigsnte.

§ 1°: Todas as comunicagdes soments produzirfic efelto quando formalizadas por meio de
correspondencias, Uiy 0L GBUSNeE, Insriohante-38 & siners & 0 assunio relativo a este
contrato, que 2ar3o datndas & enderecains an Gestor das partes.

§ 2% OS LOCADURES sncaminmarde corméspondénoia 1 LGCATARA contendo enderego
completo e feiefone oarz conisic, garg fins de coIMIicacia enlve 4% panes. sempre que ocorrer
qualquer aiteragdic, ne mraEc mdvime de 30 (Findg) diss da suz ocomréneia, ficando a
LOCATARIA obiigada ac cumprimeio das mesmas condicdes.

DAZ MSPOSICOER FINAIS
Clausula 17: GS LOCADNRES enragam = imdwvel 2 LOCATARIA em condicdes iniciais de
regularidade perante os arodins figcalizadores (Prefeitura oo Municipio @ Corpo de Bombeiros),
para que sejam obfidos os respechvos Alverds de Funcioramento. OS LOCADORES se
responsabilizam por eveniuais iregulandades o obrigam-se a sana-ias sob pena de rescis&o.

36 FUORG LU TaOniRAYC

Fica dleito o Foro da Cznirel oo Estads de S&c Pauwd oara foda e qualguer agdo oriunda do
presente Contraic Tt Je suas oroncgasdsas.

Fondagdo CASA f Divisko de Supdimering ~ DSUP 6
Rua Floréncio de L\hre“u 845, T ardon ! tuz - 850 Fawo ' SF — CEP 01030-001
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Nada mais. Lida @ achiado confome pelss naries, parante as tastemunhas, lavrou-se este termo
em 02 (duas) vias de igual teor, por fedos assinadas, aiendidas as formalidades lagais.

Sto Paulo, 0P de %5@&& de 2017,

LOCADORES: JORGERN ELIAS TAKLD » TLVRA REIS TANUS

ird Re‘fs Tanus

LOCATARIA: FUNDAQAC CENTRO ©DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO AO

ADOLESCENTE - FUNGAGAT 048207
: FRANCISCO c%o/s ALVES
regidents Dizetor Admihistraivo

TESTEMUN :

b Q/ yﬂ

Rosana Morenc Pires 74 bag .
Diretora adjunta Uirelor de Divisao de Juprimenios
sundagio CASA [ DivisA0 de Suparnianins - D8UF 7

Ruz Floréncio de Abrey, 848, 7° andar — .Uz — 580 Paulo/ SP ~ CEP 01030-001
Te. 115 PHU/G04L T eax (14 2ETV-R0A
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SMEXO

LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL

Fundacdo CASA / Divisdo de Suprimenios — DSUP
Ruz Floréncic de Abreu, 848, 7° andar — Luz — 830 Paulo / SP — CEP 01030-001
Tel (11} 2927-9044 / Fax {11) 2827-9043
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ANEXC T

Termo de Contrato de Locagao n® 013/2017-SCO

ATESTADO DE OCUPAGAC DO IMOVEL

ATESTO para os devidos fins que o iméve! locado pela Fundagio Cento de Atendimento

Socioeducativo ao Adolescente - Fundagdo CASA, cum enderego na Rua Alvares Cabral, n®
466, Bairro Anexo ao Barbosa, Marilia, Estado de S&o Paujo, CEP 17501-100, de que trata o

Processo SDE n° 1031/2017, esteve ocupado & sob a responsabilidade do CASA de

Semiliberdade Marilia, vinculado a Divisdo Regional Oeste, no periodo de __ /[ a
S S A
Valor mensal da Locagac: RS il
Valor do Condominio: [
Despesas ge Reemboisc: Ry
Marflia, em ......... G v (s [

Carimbo e Assinatura do Gestor de Contrato

Cargoe RE
FunGagac CASA . DivisZo Ze Suprimentos ~ DSUP 9
Rua Floréncio de Abreu, 848, 7° andar — Luz — Sac Paulo / SP — CEP 01030-C01

Tel. (11} 2927-9044 / Fax (11) 2027-9043
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Processo SDE 1413/2012
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Detathe tipico dos forvos de gesso
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Para demonstrar os aspectos gerais de nossa vistoria, segue relatério fotografico:

Foto 01 — Banheiro Construido
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Foto 03 — Janela com vidro quebrado
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Pegas do corrimdo por instalar

Foto 04
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Foto 06 — Caixa de passagem sem espelhos nos coémodos em gral

Foto 07 — Rampa de acesso de veiculos
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Foto 08 — Aspecto do Hall de entrada
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Foto 09 — Aspecto de banheiro do pavimento Superior
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10 ~ Pontos de infiltragio na entrada do edificio

Foto 11 — Pontos de infiltragdo em comodo de pavimento superior
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Foto 12

‘Aspecto do portio do subsolo

"Foto 013 —
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Foto 15 — Escada de acesso ao subsolo
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' 16 — Aspecto da entrada da unidade

Foto 17 — Cobertura do tanque
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Foto 19 — Aspecto de um dos comodos
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