NSNA

FUNDAGAO CASA

. Governo do Estado de Sao Paulo
Fundacao Centro de Atendimento Socioeducativo ao Adolescente
Secdo de Contratos

TERMO

N° do Processo: 161.00030325/2023-23
Interessado: CASA de Semiliberdade Jundiai

Assunto: Locacao de imovel situado na Av. Samuel Martins,
80, Vila Progresso, Jundiai, SP

PROCESSO SEI N° 161.00030325/2023-23
DISPENSA DE LICITACAO N° 009/2023
CODIGO UNICO: 20230998068
CONTRATO SCO N° 022/2023

I - LOCADORES: CARMINDO EICHENBERGER, brasileiro, aposentado,
casado(a), portador da cédula de identidade RG n° 3.147.905 - SSP/SP, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob o n°® 133.779.498-87, e
CRISTINA BENACCHIO EICHENBERGER, brasileira, do lar, portadora da cédula
de identidade RG n° 4.730.116-8 — SSP/SP, inscrita no Cadastro da Pessoas Fisica
do Ministério da Fazenda sob o n° 257.699.628-01 residentes e domiciliados na Awv.
Geraldo Azzoni, n° 3333, Rio Acima, Municipio de Jundiai, Estado de S&o Paulo,
CEP 13215-840, doravante denominado LOCADORES, neste ato representados por
sua filha FERNANDA EICHENBERGER PASSOS, portadora da cédula de
identidade RG n° 28.116.300-5 SSP/SP e inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica do
Ministério da Fazenda sob o n°® 252.119.018-78.

Il - LOCATARIA: FUNDACAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO
AO ADOLESCENTE - FUNDAGCAO CASA-SP, entidade instituida pela Lei n.° 185,
de 12 de dezembro de 1973, com alteragbes que Ihe foram introduzidas, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°
44.480.283/0001-91, com sede na Rua Floréncio de Abreu, n.° 848, Luz, S&o Paulo,
Capital, neste ato representada por seu Presidente Dr. Jodao Verissimo
Fernandes, designado nos termos do Decreto de 10-01-2023, publicado no DOE de
11-01-2023, e por seu Diretor Administrativo Aurélio Olimpio de Souza, nomeado
nos termos da Portaria Administrativa n° 831/2019, doravante denominada
LOCATARIA.

Il - DO OBJETO: LOCAQ/T\O de bem imovel localizado na Av. Samuel Martins, n°
80, Vila Nady, Municipio de Jundiai, Estado de Sdo Paulo, CEP 13202-251, de



propriedade dos LOCADORES, conforme consta do 1° Oficial de Registro de
Imbveis, Titulos e Documentos e CML de Pessoas Juridicas de Jundiai, possuindo
600 m? de area de terreno e 409 m? de area construida, para o funcionamento do
Centro de Atendimento Socioeducativo ao Adolescente - CASA de Semiliberdade
Jundiai, pertencente a Divisdo Regional Metropolitana Campinas.

PREAMBULO

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes acima
mencionadas e qualificadas tém entre si justo e contratado, o presente contrato de
locacao do imével descrito no ITEM Ill, supra, que trata do OBJETO deste ajuste, no
qgual se submetem as clausulas e condi¢des adiante estipuladas que reciprocamente
se outorgam e aceitam, aplicando-se, principalmente em relagdo aos casos omissos,
as disposicdes contidas na Lei federal n° 8.666/93, Lei estadual n® 6.544/89 e suas
alteracdes, Decreto n° 41.043/96, todos com suas respectivas alteracoes, e na Lei n°
8.245/91 no que for compativel, dando integral cumprimento, por si, seus herdeiros
ou sucessores, a qualquer titulo.

A lavratura do presente contrato decorre do instituto da Dispensa de Licitacdo
fundamentada no art. 24, inciso X da Lei federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993,
com alteracdes introduzidas pela Lei federal n°® 8.883, de 08 de junho de 1994,
devidamente ratificada pela autoridade competente conforme consta do Processo
SEIN° 161.00030325/2023-23.

DA VIGENCIA
CLAUSULA 12: O prazo de vigéncia da presente locacdo é de 05 (cinco) anos, a
comecar em 11 de setembro de 2023 e terminar em 10 de setembro de 2028.

Paragrafo Unico: A opcdo da Administracdo por contratar diretamente com
fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei federal n® 8.666/1993, com as alteracoes
introduzidas pela Lei federal n°® 8.883/1994, observa o disposto no artigo 191 c/c o
inciso Il do artigo 193 da Lei federal n°® 14.133/2021.
DA PRORROGAGCAO CONTRATUAL

CLAUSULA 22: Findo o prazo constante da Clausula 12, o contrato, com todas as
clausulas, por expressa vontade das partes manifestadas neste ato, prorrogar-se-a,
por igual periodo, e, assim, sucessivamente, salvo se, até 60 (sessenta) dias antes
do término do contrato ou de cada uma de suas prorrogacdes, houver oposicdo de
qualquer uma das partes, por escrito a dos LOCADORES, em forma de comunicacao
protocolada na unidade da despesa interessada e, a da LOCATARIA, por oficio
numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto na Clausula
11.

DO ALUGUEL
CLAUSULA 32: O aluguel mensal é de R$ 9.000,00 (nove mil reais) e sera
reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar de sua vigéncia, com base na
correspondente variacéo do indice de Preco ao Consumidor da Fundac&o do Instituto
de Pesquisa Econbémica - IPC (FIPE), ou, se for extinto, em outro indice que o
substitua, a critério da Administragéo, nos termos do Decreto n° 46.926, de 18/07/02.

DA FACULDADE DA LOCATARIA
CLAUSULA 42: Nos dois primeiros meses do exercicio orgamentario, em virtude da



possibilidade de atraso na distribuicdo do orgcamento, no registro de empenhos ou de
outras providéncias de ordem administrativa, ndo correrd mora da LOCATARIA,
sendo-lhe facultada pagar os aluguéis vencidos durante o 3° (terceiro) més.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL
CLAUSULA 52: O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o 10° (décimo)
dia subsequente ao vencimento, por intermédio do BANCO DO BRASIL S/A, por
meio de ordem bancéaria, em agéncia e conta indicada pelos LOCADORES, nos
termos do Decreto estadual n°® 62.867/17, mediante apresentacdo do Atestado de
Ocupacéo do Imovel até o dia 05 (cinco) de cada més.

Paragrafo Primeiro: O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo
estabelecido, ressalvado o disposto na Clausula 423, supra, ficara sujeito a incidéncia
de atualizagdo monetaria nos termos do artigo 74 da Lei estadual n° 6.544, de 22 de
novembro de 1989 e artigo 5°, § 1° da Lei federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993,
adotando-se o indice do INPC/IBGE.

Paragrafo Segundo: O atraso no pagamento acarretara ainda a incidéncia de juros
moratorios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e
calculados “pro rata tempore” em relagdo a mora ocorrida.

Paragrafo Terceiro: Constitui condicdo para a realizacdo do pagamento a
inexisténcia de registros em nome dos LOCADORES no “Cadastro Informativo dos
Créditos ndo Quitados de Orgaos e Entidades Estaduais do Estado de S&o Paulo —
CADIN ESTADUAL", o qual devera ser consultado por ocasido da realizagdo do
pagamento.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA
CLAUSULA 62: Os impostos de qualquer natureza, as taxas e contribuicbes de
melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou
de suas prorrogacdes correrdo por conta exclusiva dos LOCADORES, obrigando-se
a LOCATARIA a pagar as despesas e encargos das concessionarias de servico
publico tais como: forca e luz, agua e saneamento.

DA SEGURANCA DO IMOVEL
CLAUSULA 72: Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do imdvel,
para conserva-lo no estado de servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que
interessam a estrutura integral do imével ou que se destinem a repor suas condicdes
de habitabilidade, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, esquadrias externas,
instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, correra por conta dos
LOCADORES.
DAS OBRAS

CLAUSULA 82: A LOCATARIA podera fazer no imével, por sua conta, mediante
autorizacdo escrita dos LOCADORES, as modificagOes e as obras de adaptacao que
julgar necessarias aos servicos do 6rgdo que no mesmo funcionar, ficando acordado
entre as partes que tais adaptacdes, desde que ndo comprometam a habitabilidade
do imovel, ndo serdo desfeitas pela LOCATARIA ao final da locacéo, e, tampouco
recaird sobre a LOCATARIA qualquer tipo de indenizagdo que porventura venha a
ser pleiteada pelos LOCADORES.



DA CONSERVACAO
CLAUSULA 92: ALOCATARIA devera trazer o imével em boas condicées de limpeza
e conservacao para restitui-lo quando findo ou rescindido o contrato, no estado em
gue o recebeu, salvo as modificacbes e as obras regularmente autorizadas e as
deterioracdes decorrentes do uso normal o imovel.

DOS REPAROS NECESSARIOS

CLAUSULA 10: Os LOCADORES deverdo ser notificados por escrito, mesmo
extrajudicialmente, da necessidade de execu¢cdo de obras de sua responsabilidade,
de acordo com a Clausula 72, e, se dentro de 30 (trinta) dias, com excec¢do das obras
de carater urgente, que deverdo ser atendidas imediatamente, ndo tiver tomado as
providéncias necesséarias, a LOCATARIA mandard executar 0S servicos,
descontando do aluguel, e pela terca parte, até solucdo do débito, ndo s6 a despesa
efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

DA RESCISAO PELA LOCATARIA
CLAUSULA 11: Este contrato sera rescindido, sem qualquer direito & indenizac&o
ou multa, por proposta da autoridade competente e mediante aviso prévio de 90
(noventa) dias, se a LOCATARIA ndo mais necessitar do imével para abrigar o 6rgéo
que 0 ocupa ou para a instalacdo de qualquer outro servico publico, na forma
prevista neste contrato.

Paragrafo Unico: Na ocorréncia de rescisdo, respondera cada parte pelas
obrigacbes até a data do rompimento, com a subsequente entrega das chaves deste
contrato, ficando a LOCATARIA desobrigada a arcar com os custos das atividades
desenvolvidas apés a sua respectiva ocorréncia.

DA SEGURANCA DA LOCACAO

CLAUSULA 12: Os LOCADORES declaram renunciar, durante a vigéncia deste
contrato, ou de suas prorrogacdes, ao direito de rescindi-lo, com base no art. 571 do
Cddigo Civil. Igualmente obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a
LOCATARIA, durante a vigéncia deste contrato e de suas prorrogacdes, 0 USO
pacifico do imovel e, no caso de venda, a fazer constar da escritura, expressamente,
a obrigacao de serem integralmente respeitadas pelo comprador, as condi¢des deste
contrato. Para este fim, sera o contrato registrado na matricula correspondente do
Cartorio do Registro de Iméveis, na forma da lei, constituindo essas providéncias e
0s respectivos 6nus financeiros obrigacdo da LOCATARIA.

DAS DESPESAS
CLAUSULA 13: Correrdo por conta da LOCATARIA todas as despesas oriundas de
lavratura de registro do presente contrato e de suas prorrogacdes, bem como as de
sua eventual rescisao, salvo na hipétese de ocorrer por culpa dos LOCADORES.

DA CLAUSULA PENAL
CLAUSULA 14: A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato,
ficard obrigada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato
a época da infracdo, e, ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de
honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenacéo.

Paragrafo Unico: N&o caracteriza infracdo contratual o pagamento dos aluguéis
com inobservancia do prazo estabelecido na Clausula 52 deste instrumento, hipétese



tratada exclusivamente naquela disposigao.

DO VALOR DO CONTRATO
CLAUSULA 15: O valor total do presente contrato é de R$ 540.000,00 (quinhentos
e quarenta mil reais), devendo a despesa correr a conta da Classificacdo
Orcamentaria da Despesa 3.3.90.36.91 e a Funcional Programatica
14.243.1729.5907.0000, dos quais R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais) deverdo
atender as despesas do corrente exercicio, ficando o saldo remanescente por conta
do orcamento financeiro consignado no exercicio vindouro.

DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO PELAS PARTES
CLAUSULA 16: Este contrato ser4 acompanhado e fiscalizado por Gestor a ser
designado pela LOCATARIA em ato proprio, bem como, pelo Gestor a ser designado
pelos LOCADORES, em entendendo cabivel, que exercerdo suas atividades de
acordo com as suas clausulas, dos quais tém pleno conhecimento, e com
observancia ao disposto na Lei federal n°® 8.666/93 atualizada, e legislagédo vigente.

Paragrafo Unico: Todas as comunicacbes somente produzirdo efeito quando
formalizadas por meio de correspondéncias, comum ou eletrénica, mencionando-se 0
ndamero e 0 assunto relativo a este contrato, que serdo datadas e enderegadas ao
Gestor das partes.

DAS DISPOSICOES FINAIS
CLAUSULA 17: Os LOCADORES entregaréo o imével a LOCATARIA em condicdes
iniciais de regularidade perante a Prefeitura do Municipio, para que sejam obtidos os
respectivos Alvaras de Funcionamento. Os LOCADORES responsabilizar-se-ao por
eventuais irregularidades e obriga-se a sana-las sob pena de rescisao.

DO FORO DO CONTRATO
CLAUSULA 18: Fica eleito o Foro da Capital do Estado de S&o Paulo para toda e
gualquer acao oriunda do presente Contrato ou de suas prorrogacgoes.
Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, perante as testemunhas, lavrou-se
este termo, por todos assinado, atendidas as formalidades legais.

LOCADORES: Carmindo Eichenberger e Cristina Benacchio Eichenberger
REPRESENTANTE LEGAL - Fernanda Eichenberger Passos RG n° 28.116.300-5
SSP/SP
LOCATARIA: FUNDACAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO AO

ADOLESCENTE - FUNDACAO CASA-SP

Joao Verissimo Fernandes - Presidente
Aurélio Olimpio de Souza - Diretor Administrativo

TESTEMUNHAS:

Maria Carolina V. Lutti - Gerente Administrativo



Rosana Moreno Pires - Diretora de Divisao

Sao Paulo, na data da assinatura digital.

ANEXO |
Termo de Contrato de Locagdo SCO n° 022/2023

ATESTADO DE OCUPAGCAO DO IMOVEL

ATESTO para os devidos fins que o imovel locado pela Fundagéao Cento de
Atendimento Socioeducativo ao Adolescente - Fundacdo CASA, com endereco na Av.
Samuel Martins, n° 80, Vila Nady, Municipio de Jundiai, Estado de Sao Paulo, CEP
13202-251, de que trata o Processo SEI N° 161.00030325/2023-23, esteve ocupado
e sob a responsabilidade do CASA de Semiliberdade Jundiai, vinculado a Divisdo

Regional Metropolitana Campinas, no periodo de /I a I
Valor mensal da Locacé&o: RS, ...
Valor do Condominio: RS. ...............
Despesas de Reembolso: RS. ...l
Jundiai, em ......... de i, de ....c........

Carimbo e Assinatura do Gestor de Contrato
Cargo e RE

ANEXO Il

LAUDO DE VISTORIA DO IMOVEL



EimM wisiorniga ao movel Nnd dald o UsivEsrLw o PUUSIIIUS Lulibldual yue o
mesmo encontra-se em condictes de uso, pois aparentemente nao existern rachaduras ou
fissuras importantes que venham a comprometer a sua estabilidade

Contudo, de acordo com relatorio fotografico abaixo, reparos terdo de serem feitos

Para demonstrar os aspectos aqui relatados, juntamee— :
fotografica desta vistoria | w
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Botijbes de gas no Terrago junto a ﬁarede do Administrativo
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Rachadura parede frente Gas
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Banheiro da Direcéo
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Acessdrio WC 3 danificado
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Porta e fechadura WC 3
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0287/18




Ralo do WC da Lavanderia

Detalhe do lavatério do WC

ASA by -

FUNDACAO CASA
0287/18 |

=

FOLHAN®

4 35




Guarni¢ao da porta do WC

Porta do WC

ASA ¢

FUNDACAO CASA ' Sz

c2e7/18

\._':L i HA M2
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WC externo

WC externo chuveiro

NASN ¥ i

FUNDAGAO CASA AN




ﬁri' : By .
S e e -
A

. Detalhe parede WC externo

Cobertura do WC externos

ASA 7 P

FUNDACAO CASA

e m— e ——

0287/18




Bacia e lavatario do WC externo 2

Fachada dos Dormitdrios vista do Quintal

NSN 42 3'4/

FUNDACAO CASA S

0287718

|59




e

Caixa D'Agua sobre os Dormitarios intermos

Cobertura dos Dormitarios internos

B

NASA B | L
FUNDACAO CASA .! /

Telhado




R T s

T e e BT

Cobertura da Lavanderia e Darmitario externo

FUNDACAO CASA

Cobertura dos WC externos




Estante metélica no Vestiario

/\

\ASA W J/(

FUNDACAO CASA

Porta de acesso ao Vestiario




Escada de acesso ao Vesliario

FUNDACAO CASA

0287118

FOLHAN®

,




I

Porta de ferragem porta de passagem para a garagem

NSN 3 gq/

FUNDACAO CASA

0287/18

J :I:J\ l'félql..'-.l -

Infiltrag&o parede de entrada garagem
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Infiltracdo parede da garagem

ABYA L &

- = £
FUNDACAO CASA L‘f i

pze7iig

—em

A ! rl:‘éim N*

Porta de garagem




Porta garagem

ASN & J{

FUNDACAO CASA

Acabamento forro de protecao dos canos

Sio Paulo, 19 de fevereiro de 2013.



! ||r..
Eng® Nilce Helena Faria Costa Oliveira
Especialista em Desenv Gestao/Eng® Civil

-"..‘J .‘. I : -
Eng*Edidaldo César Simel
Biretor DOPIM

1 Documento assinado eletronicamente por Maria Carolina

a Vicentini Lutti, Gerente Administrativo, em 06/09/2023, as
assingturs g 12:17, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.

Pires, Diretor de Divisdo I, em 06/09/2023, as 12:22, conforme
assinatura g0 horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
n° 67.641, de 10 de abril de 2023.

1 a Documento assinado eletronicamente por Rosana Moreno

Documento assinado eletronicamente por Joao Verissimo
a Fernandes, Presidente, em 06/09/2023, as 12:26, conforme
assingtura e hOrario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
n® 67.641, de 10 de abril de 2023.

1 Documento assinado eletronicamente por Aurelio Olimpio de

se a Souza, Diretor Administrativo, em 06/09/2023, as 13:18,

assinatura g conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.

1 Documento assinado eletronicamente por FERNANDA

a EICHENBERGER PASSOS, Usuario Externo, em 06/09/2023,
assinatura g S 20:48, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
Decreto Estadual n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.

. - ) .
e == http://sei.sp.gov.br/sei/controlador_externo.php?
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