ASA

FUNDACAO CASA

. Governo do Estado de Sao Paulo
Fundacéao Centro de Atendimento Socioeducativo ao Adolescente
Secao de Contratos

TERMO

N° do Processo: 161.00025115/2023-13
Interessado: CASA de Semiliberdade Azaléia

Assunto: Locacdo de imovel situado na Rua Padre Benedito
de Camargo, 688, Penha, Sdo Paulo Leno Iméveis LTDA

PROCESSO SEI N° 161.00025115/2023-13
DISPENSA DE LICITACAO N° 007/2023
CODIGO UNICO N° 2023078633-3
CONTRATO SCO N° 018/2023

| — LOCADORES: KAYO BRENO DE BELLIS DA SILVA, brasileiro,
divorciado, engenheiro de computacéo, portador da cédula de identidade
RG n° 19.950.588-3 SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do
Ministério da Fazenda sob o n° 146.354.548-78, residente na Rua San
Giovanni, n® 118, Condominio Villaggio Capriccio, Louveira, Estado de Séo
Paulo, CEP 13291-338, e MARIA LUIZA DE BELLIS, brasileira,
divorciada, quimica, portadora da cédula de identidade RG n° 3.791.505-8
SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
sob o n° 183.649.188-34, residente na Rua San Giovanni, n°® 118,
Condominio Villaggio Capriccio, Louveira, Estado de Sao Paulo, CEP
13291-338, na qualidade de usufrutuaria, neste ato representados pela
empresa LENO IMOVEIS LTDA. - EPP, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°® 46.383.204/0001-50,
com sede na Rua Santo Afonso n° 50, Penha, Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, CEP 03632-020, representada por seu Soécio Administrador
NINOSDILENO FERREIRA DA PAZ, empresario, portador da cédula de
identidade RG n° 4.475.176- SSP/SP e inscrito no Cadastro de Pessoa
Fisica do Ministério da Fazenda sob o n° 471.317.218-91, doravante
denominado LOCADORES.

I - LOCATARIA: FUNDACAO CENTRO DE ATENDIMENTO
SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE - FUNDAGCAO CASA-SP,
instituida pela Lei n.° 185, de 12 de dezembro de 1973, com alteracdes
gque lhe foram introduzidas, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica sob o0 n°® 44.480.283/0001-91, com sede na Rua Floréncio de
Abreu, 848, Luz, Sdo Paulo, Capital, neste ato representada por seu
Presidente Dr. Joao Verissimo Fernandes, designado nos termos do



Decreto de 10-01-2023, publicado no DOE de 11-01-2023, e por seu
Diretor Administrativo Aurélio Olimpio de Souza, nhomeado nos termos da
Portaria Administrativa n° 831/2019, doravante denominada LOCATARIA.

Il - DO OBJETO: LOCAGAO de bem imovel localizado na Rua Padre
Benedito de Camargo, n° 688, Penha, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
CEP 03604-000, de propriedade dos LOCADORES, conforme consta no

12° Oficial de Registro de Imdveis da Capital, possuindo 300 m? de area

de terreno e 300 m? de area construida, para o funcionamento do CASA
de Semiliberdade Azaleia, pertencente a Divisdo Regional Metropolitana
Sudeste — DRMSE

PREAMBULO

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, as partes acima
mencionadas e qualificadas tém entre si justo e contratado, 0 presente
contrato de locacdo do imoével descrito no ITEM Ill, supra, que trata do
OBJETO deste ajuste, no qual se submetem as clausulas e condicbes
adiante estipuladas que reciprocamente se outorgam e aceitam, aplicando-
se, principalmente em relacdo aos casos omissos, as disposi¢cdes contidas
na Lei federal n° 8.666/93, Lei estadual n° 6.544/89 e suas alteragdes,
Decreto n° 41.043/96, todos com suas respectivas alteracdes, e na Lei n°
8.245/91 no que for compativel, dando integral cumprimento, por si, seus
herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo.

A lavratura do presente contrato decorre do instituto da Dispensa de
Licitacdo fundamentada no art. 24, inciso X da Lei federal n® 8.666, de 21
de junho de 1993, com alteracdes introduzidas pela Lei federal n° 8.883,
de 08 de junho de 1994, devidamente ratificada pela autoridade
competente conforme consta do Processo SEI N° 161.00025115/2023-13.

DO PRAZO DE VIGENCIA

Clausula 12: O prazo de vigéncia da presente locacdo é de 05 (cinco)
anos, a comecar em 15 de agosto de 2023 e terminar em 14 de agosto
de 2028.

Paragrafo Unico: A opgdo da Administragdo por contratar diretamente
com fundamento no inciso X do artigo 24 da Lei federal n° 8.666/1993,
com as alteracgdes introduzidas pela Lei federal n® 8.883/1994, observa o
disposto no artigo 191 c/c o inciso Il do artigo 193 da Lei federal n°
14.133/2021.

DA PRORROGAGCAO CONTRATUAL

Clausula 2%: Findo o prazo constante da Clausula 12, o contrato, com
todas as clausulas, por expressa vontade das partes manifestadas neste
ato, prorrogar-se-a, por igual periodo, e, assim, sucessivamente, salvo se,
até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma de
suas prorrogagdes, houver oposicdo de qualquer uma das partes, por
escrito a dos LOCADORES, em forma de comunicacdo protocolada na
unidade da despesa interessada e, a da LOCATARIA, por oficio
numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto na
Clausula 11.



DO ALUGUEL

Clausula 3% O aluguel mensal é de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos
reais) e serd reajustado a cada doze meses, a contar de sua vigéncia,
com base na correspondente variacdo do indice de Preco ao Consumidor
da Fundacéo do Instituto de Pesquisa Econémica — IPC (FIPE), ou, se for
extinto, de outro indice que venha a substitui-lo, a critério da
Administracéo, nos termos do Decreto n® 46.926, de 18/07/02.

DA FACULDADE DA LOCATARIA

Clausula 42: Nos dois primeiros meses do exercicio orgamentario, em
virtude da possibilidade de atraso na distribuicdo do orgamento, no registro
de empenhos ou de outras providéncias de ordem administrativa, ndo
correrd mora da LOCATARIA, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis
vencidos durante o 3° (terceiro) més.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Clausula 5%: O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o 10°
(décimo) dia subsequente ao vencimento, por intermédio do BANCO DO
BRASIL S/A, por meio de ordem bancéaria em agéncia e conta indicada
pelos LOCADORES, nos termos do Decreto Estadual n° 62.867/17,
mediante apresentacdo do Atestado de Ocupacgédo do Imovel até o dia 05
(cinco) de cada més.

Paragrafo Primeiro: O pagamento efetuado em desconformidade com o
prazo estabelecido, ressalvado o disposto na Clausula 42, supra, ficara
sujeito a incidéncia de atualizacdo monetaria, nos termos do artigo 74 da
Lei estadual n°® 6.544, de 22 de novembro de 1989 e artigo 5°, 8§ 1° da Lei
federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, adotando-se o0 indice do
INPC/IBGE.

Paragrafo Segundo: O atraso no pagamento acarretara ainda a
incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5%
(meio por cento) ao més, e calculados “pro rata tempore” em relacdo a
mora ocorrida.

Paragrafo Terceiro: Constitui condicdo para a realizagdo do pagamento a
inexisténcia de registros em nome dos LOCADORES no “Cadastro
Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades Estaduais
do Estado de Sado Paulo — CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser
consultado por ocasido da realizagao do pagamento.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Clausula 62: Os impostos de qualguer natureza, as taxas e as
contribuicdes de melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na
vigéncia do contrato ou de suas prorrogacoes correrdo por conta exclusiva
dos LOCADORES, obrigando-se a LOCATARIA a pagar as despesas e
encargos das concessionarias de servico publico tais como: forca e luz,
agua e saneamento.

DA SEGURANCA DO IMOVEL

Clausula 72: Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do
imével, para conserva-lo no estado de servir ao uso a que se destina, tais



como aguelas que interessam a estrutura integral do imével ou que se
destinem a repor suas condicdes de habitabilidade, empenas, pocos de
aeracao e iluminacdo, esquadrias externas, instalacdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, correra por conta dos LOCADORES.

DAS OBRAS

Clausula 82: A LOCATARIA podera fazer no imével, por sua conta,
mediante autorizacdo escrita dos LOCADORES, as modificacbes e as
obras de adaptacdo que julgar necessarias aos servicos do 6rgao que no
mesmo funcionar, ficando acordado entre as partes que tais adaptacoes,
desde que ndo comprometam a habitabilidade do imoével, ndo serdo
desfeitas pela LOCATARIA ao final da locac&o, e, tampouco recaira sobre
a LOCATARIA qualquer tipo de indenizagdo que porventura venha a ser
pleiteada pelos LOCADORES.

DA CONSERVACAO

Clausula 92: A LOCATARIA devera trazer o imovel em boas condicdes de
limpeza e conservacdo, para restitui-lo quando findo ou rescindido o
contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificacdes e as obras
regularmente autorizadas e as deterioragcées decorrentes do uso normal
do imovel.

DOS REPAROS NECESSARIOS

Clausula 10: Os LOCADORES deverao ser notificados por escrito,
mesmo extrajudicialmente, da necessidade de execucdo de obras de sua
responsabilidade, de acordo com a Clausula 72, e, se dentro de 30 (trinta)
dias, com excecdo das obras de carater urgente, que deverdo ser
atendidas imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias necessérias, a
LOCATARIA mandara executar os servicos, descontando do aluguel, e
pela terca parte, até solucdo do débito, ndo sO a despesa efetuada como
também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

DA RESCISAO PELA LOCATARIA

Clausula 11: Este contrato sera rescindido, sem qualquer direito a
indenizacdo ou multa, por proposta de autoridade competente e mediante
aviso prévio de 90 (noventa) dias, se a LOCATARIA ndo mais necessitar
do imével para abrigar o 6rgdo que o ocupa ou para a instalacdo de
gualquer outro servigo publico, na forma prevista neste contrato.

Paragrafo Unico: Na ocorréncia de rescisdo, respondera cada parte
pelas obrigacbes até a data do rompimento, com a subsequente entrega
das chaves deste contrato, ficando a LOCATARIA desobrigada a arcar
com os custos das atividades desenvolvidas ap0s a sua respectiva
ocorréncia.

DA SEGURANGA DA LOCAGAO

Clausula 12: Os LOCADORES declaram renunciar, durante a vigéncia
deste contrato, ou de suas prorrogacdes, ao direito de rescindi-lo, com
base no art. 571 do Cdédigo Civil. Igualmente obrigam-se, por si e seus
sucessores, a garantirem a LOCATARIA, durante a vigéncia deste



contrato e de suas prorrogacdes, 0 uso pacifico do imovel e, no caso de
venda, a fazer constar da escritura, expressamente, a obrigacado de serem
integralmente respeitadas pelo comprador, as condicbes deste contrato.
Para este fim, sera o contrato registrado na matricula correspondente do
Cartério do Registro de Imoveis, na forma da lei, constituindo essas
providéncias e os respectivos 6nus financeiros obrigacdo da LOCATARIA.

DAS DESPESAS

Clausula 13: Correrdo por conta da LOCATARIA todas as despesas
oriundas de lavratura de registro do presente contrato e de suas
prorrogacdes, bem como as de sua eventual rescisdo, se assim o desejar,
salvo na hipétese de ocorrer por culpa dos LOCADORES.

DA CLAUSULA PENAL

Clausula 14: A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste
contrato, ficara obrigada ao pagamento de multa de 10% (dez por cento)
do valor do contrato a época da infragcdo, e, ainda, em caso de
procedimento judicial, ao pagamento de honorarios de 20% (vinte por
cento) sobre o valor da condenagéo.

Paragrafo uUnico: Nao caracteriza infracdo contratual o pagamento dos
aluguéis com inobservancia de prazo estabelecido na Clausula 52 deste
instrumento, hipotese tratada exclusivamente naquela disposicéo.

DO VALOR DO CONTRATO

Clausula 15: O valor total do presente contrato é de R$ 390.000,00
(trezentos e noventa mil reais), devendo a despesa correr a conta da
Classificacdo Orcamentaria da Despesa 3.3.90.39.91 e a Funcional
Programética 14.243.1729.5907.0000, dos quais R$ 29.466,67 (vinte e
nove mil, quatrocentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos)
deverdo atender as despesas do corrente exercicio, ficando o saldo
remanescente por conta do orgamento financeiro consignado no exercicio
vindouro.

DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO PELAS PARTES

Clausula 16: Este contrato sera acompanhado e fiscalizado por Gestor a
ser designado pela LOCATARIA em ato préprio, bem como, pelo Gestor a
ser designado pelos LOCADORES, em entendendo cabivel, que exercerao
suas atividades de acordo com as suas clausulas, dos quais tém pleno
conhecimento, e com observancia ao disposto na Lei federal n° 8.666/93
atualizada, e legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Todas as comunicacdes somente produzirdo efeito
guando formalizadas por meio de correspondéncias, comum ou eletronica,
mencionando-se 0 nimero e o0 assunto relativo a este contrato, que seréo
datadas e enderecadas ao Gestor das partes.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Clausula 17: Os LOCADORES entregardo o imovel a LOCATARIA em
condic¢des iniciais de regularidade perante a Prefeitura do Municipio, para
que sejam obtidos os respectivos Alvaras de Funcionamento. Os



LOCADORES responsabilizam-se por eventuais irregularidades e obrigam-
se a sana-las sob pena de rescisao.

DO FORO DO CONTRATO

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de S&o Paulo para toda e qualquer
acao oriunda do presente Contrato ou de suas prorrogacoes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, perante as
testemunhas, lavrou-se este termo, por todos assinado, atendidas as
formalidades legais.

LOCADORES: KAYO BRENO DE BELLIS DA SILVA E MARIA LUIZA DE
BELLIS

LENO IMOVEIS LTDA-EPP
Ninosdileno Ferreira da Paz - Representante Legal

LOCATARIA: FUNDAGAO CENTRO DE  ATENDIMENTO
SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE - FUNDACAO CASA

Joao Verissimo Fernandes - Presidente
Aurélio Olimpio de Souza - Diretor Administrativo
TESTEMUNHAS:

Maria Carolina V. Lutti - Gerente Administrativo
Rosana Moreno Pires - Diretora de Divisdo

ANEXO |
Termo de Contrato de Locagdo SCO n° 018/2023

LAUDO DE VISTORIA DE IMOVEL



LAUDO DE VISTORIA E INSTALACOES DE IMOVEL

18-07-2018

Local:
Rua Padre Benedito de Camargo. n° 688 — Penha de Franca
Sio Paulo - SP



1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de vistoria e instalagdes discriminar os diversos aspectos
do imével simado a Rua Padre Benedito de Camargo. n® 688, Penha de Franca, nmnicipio de S3o
Paulo - SP.vistoria de instalagdes levou em consideragio os seguintes aspectos basicos:

a) Alocalizacio do imével no municipio.
b) A irea construida e seu padrio construtivo.
¢) As caracteristicas e condicdes fisicas da construcio.

Referido mmovel sera destinado 3 instalacio da CASA de Semuliberdade Azaléia, com o
objetivo primordial de aplicar medidas socioceducativas de acordo com as diretrizes e normas
previstas no Estatuto da Crianga e Adolescente (ECA) e no Sistema Nacional de Atendimento
Socioeducativo (SINASE).

2. ASPECTOS GERAIS DO IMOVEL
2 Area de terreno:
+ Area do terreno total de 300,00 m* e construcio de 300,00m, topografia com médio

aclive para os fundos, :Pl:um no sentido transversal na frente do imovel a Rua Padre
Benedito de Camargo, n°688, cadastro do imovel n"061.015.0025-1.

o Caracteristicas da construgio:

a) 02 pavimentos, Padrio Residencial Médio, idade aparente de 26 anos, com 300,00 m* de
%%Tw conforme vistoria de msl;alagoes que estdo discriminadas no item 03 -

3. VISTORIA

Em 18/07/2018, procedemos a vistoria ao imovel objeto da locacio. com o objetivo de atestar
as condicdes fisicas e construtivas da edificacio. onde foram constatados os seguinfes
aspectos:

¢ Instalacdes hidraulicas: Todas instalagdes tinham perfeitas condigbes de uso



Instalacdes elétricas: As instalacBes elétricas apresentaram perfeitas condicdes de
uso.

Encontramos pouquissimos sinais de infiltracdo sinais de infiltracdes numa parede de
divisa lateral, nos fundos.

No pavimento superior temos a coberfura em fibrocimento com forro em PVC, sem
laje.

Estrutura: Constatamos que nio existem sobrecargas ou sinais de comprometimento
nas estruturas existentes.

Pintura e revestimentos: Nesta vistoria encontramos a pintura em bom estado e o
mesmo com relacio aos azulejos e pisos cerdmicos e de pedra.

Regulamentacio junto a prefeitura: Tudo em ordem conforme documentacio
apresentada pelo proprietario.

Observacdes. A vistoria foi realizada em. a olho m, sem pesquisar atos dolosos ou
CriMuInosos, € sem submeter os materiais a prova de carga e resisténcia.

Para demonstrar estes e outros aspectos. juntamos relatorio fotografico conforme segue:

RELATORIO FOTOGRAFICO



Fotografia 02 — Hidrometro



Fotografia 04 — Aspecto da fachada do imovel.



Forografia 05 — Aspecto do corredor lateral.

Fotografia 06 — Living.



Fotografia 07 — Salio no pav. térreo.
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Fotografia 08 — Sala no pav. térreo.
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Fotografia 10 — Sala Intima

Fotografia 12 — Banheiro da Sala intima



Yotografia 13 — Escritorio no pav. témreo.

Fotografia 14 —Cozinha.



Fotografia 15 —Despensa.

Fotografia 16 . Escada Area de Servigo



Fotografia 17 — Area de Servigo.

Fotografia 18 — Acesso aos fundos.



Fotografia 19 — Depdsito.




Fotografia 20 —Garagem e despensa.

Fotografia 21 — Acesso ao reservatorio

B B
Fotografia 22 —Fachada dos fundos.



Fotografia 23 — Area livre nos fundos

Fotografia 24 —Deposito.



Fotografia 25 — Quadro de distribuigao no depdsito.

Fotografia 26 —Quadro de distribuicio (Detalhe).



CONCLUSAO

4. CONCLUSAOQ

Quanto as condicdes fisicas do imovel:

« (0 imdvel foi bem construido e estd em otimo estado de conservacio, portanto
apto para instalacio do CASA semiliberdade.

Sio Paulo, 18 de Julho de 2018.

EDSON EIKO YAMAGUTI
Arquiteto I

Eng.® EDIVALDO CESAR SIMEI
Diretor da Divisio de Obras, Patrimonio Imobiliario e Manutencio

ANEXO I

Termo de Contrato de Locagdo SCO n° 018/2023

ATESTADO DE OCUPACAO DO IMOVEL

ATESTO, para os devidos fins que o imovel locado pela
Fundacdo Centro de Atendimento Socioeducativo ao Adolescente -
Fundacdo CASA, com endereco na Rua Padre Benedito de Camargo, n°
688, Penha, Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 03604-000, de que
trata o Processo SEI N° 161.00025115/2023-13, esteve ocupado e sob a
responsabilidade do CASA DE SEMILIBERDADE AZALEIA, vinculado a
Divisdo Regional Metropolitana Sudeste (DRMSE), no periodo de

/ / a / /




Valor mensal da Locacéo: R$.............

Valor do Condominio: R$.............
Despesas de Reembolso: R$.............
Séo Paulo, em ........ de i, de ............

Carimbo e Assinatura do Gestor do Contrato
Cargo e RE
Sao Paulo, na data da assinatura digital.

1 Documento assinado eletronicamente por Maria Carolina

a Vicentini Lutti, Gerente Administrativo, em 10/08/2023, as
assinatura g 18:42, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
Decreto Estadual n° 67.641, de 10 de abril de 2023.

Pires, Diretor de Divisao I, em 10/08/2023, as 18:45, conforme
assinatura g horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
n° 67.641, de 10 de abril de 2023.

1 a Documento assinado eletronicamente por Rosana Moreno

Documento assinado eletronicamente por Aurelio Olimpio de
a Souza, Diretor Administrativo, em 11/08/2023, as 10:21,
assinatura g conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.

.I Documento assinado eletronicamente por Ninosdileno ferreira
a da paz, Usuario Externo, em 11/08/2023, as 10:34, conforme
sssinstura g horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual

n° 67.641, de 10 de abril de 2023.

.I Documento assinado eletronicamente por Joao Verissimo

ﬁ Fernandes, Presidente, em 11/08/2023, as 12:08, conforme
sssinstura g horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual
n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.




