NASA

FUNDACAO CASA

CENTRO DE ATENDIMENTO
SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL

PROCESSO FUNDCASASP-PRC-2022/11295
TERMO DE CONTRATO SCO N° 003/2023
CODIGO UNICO: 2022136834-3

|- LOCADOR: DANIEL COSTA GONGCALVES, brasileiro, solteiro, empresario, portador da
cédula de identidade RG n° 53.701.687-9 SSP/SP e inscrito no Cadastro da
Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob o n°® 482.623.808-86, residente e
domiciliada a Rua Itu, 521, Baeta Neves, Sdo Bernardo do Campo, SP,
CEP 09751-040, doravante denominado LOCADOR.

Il - LOCATARIA: FUNDAQAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO AO
ADOLESCENTE - FUNDACAO CASA-SP, entidade instituida pela Lei n.c 185,
de 12 de dezembro de 1973, com alteragdes que |Ihe foram introduzidas,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob
0 n° 44.480.283/0001-91, com sede na Rua Floréncio de Abreu, n.° 848, Luz,
S&o Paulo, Capital, neste ato representada por seu Presidente Dr. Jodo
Verissimo Fernandes, designado nos termos do Decreto de 10-01-2023,
publicado no DOE de 11-01-2023 e por seu Diretor Administrativo Aurelio
Olimpio de Souza, nomeado nos termos da Portaria Administrativa n.°
831/2019, doravante denominada LOCATARIA.

Il -DO OBJETO: LOCAGAO do bem imével localizado na Rua Atibaia, 246, Vila Baeta Neves,
S&o Bernardo do Campo, Estado de S&do Paulo, CEP 09751-080, de
propriedade do LOCADOR, conforme consta no 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Sdo Bernardo do Campo, no Estado de Sdo Paulo, para o
funcionamento do CASA de Semiliberdade Sdo Bernardo, vinculado a Diviséo
Regional do Litoral (DRL).

PREAMBULO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes acima mencionadas e
qualificadas tém entre si justo e contratado, o presente Contrato de Locagdo de Bem Imével descrito
no ITEM I, supra, que trata do OBJETO deste ajuste, no qual se submetem as clausulas e condi¢bes
adiante estipuladas que reciprocamente se outorgam e aceitam, aplicando-se, principalmente em
relagdo aos casos omissos, as disposigdes contidas na Lei federal n° 8.666/93 com respectivas
alteracdes, Lei estadual n® 6.544/89 e suas alteracdes, no Decreto n° 41.043/96 alterado pelos
Decretos n°® 41.251/96, 43.321/98 e 46.926/02, e na Lei n° 8.245/91 no que for compativel, e dardo
integral cumprimento, por si, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo.

A lavratura do presente contrato decorre do instituto da Dispensa de Licitacdo fundamentada no art.
24, inc. X da Lei federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, com alteragdes introduzidas pela Lei federal
n° 8.883, de 08 de junho de 1994, devidamente ratificada pela autoridade competente, conforme
consta dos autos do Processo FUNDCASASP-PRC-2022/11295.
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DO PRAZO DE VIGENCIA

Clausula 12 O prazo de vigéncia da presente locagdo é de 12 (doze) meses consecutivos e
ininterruptos, com inicio em 10 de margo de 2023 e término em 09 de marco de 2024.

Paragrafo Unico: A opgédo da Administracéo por contratar diretamente com fundamento no inciso X
do artigo 24 da Lei Federal n° 8.666/1993, com as alteracdes introduzidas pela Lei Federal
n° 8.883/1994, observa o disposto no artigo 191 c/c o inciso Il do artigo 193 da Lei Federal
n° 14.133/2021.

DA PRORROGAGAO CONTRATUAL

Clausula 22 Findo o prazo constante da Clausula 13, o contrato, com todas as clausulas, por
expressa vontade das partes manifestadas neste ato, prorrogar-se-a, por igual periodo, e, assim,
sucessivamente, observado o limite estabelecido no artigo 57, inciso Il da Lei 8.666/93 e o disposto
na Clausula 17 deste instrumento, salvo se, até 60 (sessenta) dias antes do término do contrato ou
de cada uma de suas prorrogagdes, houver oposicdo de qualquer uma das partes, por escrito a do
LOCADOR, em forma de comunicagdo protocolada na unidade da despesa interessada e, a da
LOCATARIA, por oficio numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto na
Clausula 11.

§ 1°: Com base no inciso Xl do artigo 78 da ja supracitada lei, durante a vigéncia deste contrato,
motivada por raz6es de interesse publico, justificadas e determinadas pela autoridade a que esta
subordinada, a LOCATARIA se reserva o direito de denunciar a locagdo, a qualquer tempo, desde
gue expresse essa vontade ao LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
ficando dispensada do pagamento de qualquer multa, inclusive daquela prevista na Clausula 14.

§ 2° Na ocorréncia de denuncia, respondera cada parte pelas obrigagfes até a data do
rompimento, com a subsequente entrega das chaves deste contrato, ficando a LOCATARIA
desobrigada a arcar com os custos das atividades desenvolvidas apés a sua respectiva ocorréncia.

§ 3°: N&o obstante o prazo estabelecido no caput desta Clausula, a vigéncia deste contrato
estard sujeita a condi¢ao resolutiva, consubstanciada na comprovacao da disponibilidade de recursos
orgamentarios, inclusive nos exercicios subsequentes, para atender as respectivas despesas.

DO ALUGUEL E DO REAJUSTE

Clausula 32 O valor mensal do aluguel é de R$ 6.800,00 (seis mil e oitocentos reais) e sera
reajustado a cada doze meses contados da data de sua vigéncia, com base na correspondente
variacéo do indice de Preco ao Consumidor da Fundagéo do Instituto de Pesquisa Econémica — IPC
(FIPE), ou, se for extinto, de outro indice que venha a substitui-lo, a critério da Administracdo, nos
termos do Decreto n° 46.926, de 18/07/02.

§ 1°: S6 sera admitido o reajuste de pregos em contratos com prazo igual ou superior a 12
(doze) meses, conforme estabelece a Lei federal n° 10.192/01, sendo que a referida periodicidade
sera contada a partir da data da vigéncia do presente instrumento.

§ 2°: O pagamento do valor locaticio, apds o periodo de reajuste, sera efetuado provisoriamente
com base no valor mensal anterior, caso ndo haja tempo habil para sua aplicagdo e
operacionalizacdo, sendo que a diferenca serd& compensada com pagamento complementar,
previamente autorizada pela LOCATARIA.
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DA FACULDADE DA LOCATARIA

Clausula 42: Nos dois primeiros meses do exercicio orgamentério, em virtude da possibilidade de
atraso na distribuicdo do orgamento, no registro de empenhos ou de outras providéncias de ordem
administrativa, ndo correra mora da LOCATARIA, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos
durante o 3° (terceiro) més.

DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

Clausula 52: O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o dia 10 (dez) do més subsequente
ao vencimento, por intermédio do BANCO DO BRASIL S/A, por meio de ordem bancéria em agéncia
e conta indicada pelo LOCADOR, nos termos do Decreto Estadual n° 55.357/10, contra a
apresentacéo do atestado de ocupag&o do imovel.

§ 1°: O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o
disposto na Clausula 42, supra, ficara sujeito a incidéncia de atualizagdo monetéria, nos termos do
artigo 74 da Lei estadual n° 6.544, de 22 de novembro de 1989 e artigo 5°, § 1° da Lei federal n°
8.666, de 21 de junho de 1993 e respectivas altera¢des, adotando-se o indice do INPC/IBGE.

§ 2°: O atraso no pagamento acarretara ainda a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela
devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados “pro rata tempore” em relagdo a mora
ocorrida.

§ 3% A LOCATARIA, por intermédio do Gestor designado, enviara & sua Divisdo de Financas
0 ATESTADO DE OCUPACAO E RESPONSABILIDADE DO IMOVEL que constitui o ANEXO Il deste
instrumento, devidamente preenchido e assinado, até o dia 05 (cinco) de cada més, comprovando,
assim, a ocupagdo do OBJETO pela LOCATARIA, para que seja providenciado o pagamento do valor
locaticio devido ao LOCADOR.

§ 4°: Fica o LOCADOR obrigado a emitir os recibos de quitagdo mensal em nome da
LOCATARIA, constando o valor correspondente ao aluguel e quaisquer outras despesas vinculadas
ao imavel, até o quinto dia de cada més apds o recebimento do aluguel, para fins de declaracéo da
DIRF (Declaracéo de Imposto de Renda Retido na Fonte).

§ 5% Constitui condi¢do para a realizagéo do pagamento a inexisténcia de registros em nome
do LOCADOR no “Cadastro Informativo dos Créditos n&o Quitados de Orgaos e Entidades Estaduais
do Estado de Sdo Paulo — CADIN ESTADUAL", o qual devera ser consultado por ocasido da
realizagdo do pagamento.

DOS IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES DE MELHORIA

Clausula 62: Os impostos de qualquer natureza, inclusive Imposto Predial Territorial e Urbano - IPTU,
as taxas e as contribuicdes de melhoria, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia
do contrato ou de suas prorrogagdes correrdo por conta exclusiva do LOCADOR, obrigando-se a
LOCATARIA a pagar as despesas das concessionarias de servigo publico tais como forca e luz, agua
e saneamento.

DA SEGURANGA DO IMOVEL

Clausula 72 Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do imével, para conserva-lo no
estado de servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura integral do
imovel ou aquelas se destinem a repor suas condi¢cdes de habitabilidade, empenas, pogos de aeracédo
e iluminacao, esquadrias externas, instalacéo de equipamentos de seguranca e de incéndio, correra
por conta do LOCADOR.
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DAS OBRAS

Cléusula 82 A LOCATARIA podera fazer no imével, por sua conta, mediante autorizagdo escrita do
LOCADOR, as modificagdes e as obras de adaptacao que julgar necessérias aos servigos do 6rgéo
que no mesmo funcionar, ficando acordado entre as partes que tais adaptacdes, desde que ndo
comprometam a habitabilidade normal do imoével, ndo serdo desfeitas pela LOCATARIA ao final da
locag&o, e, tampouco recaird sobre a LOCATARIA qualquer tipo de indenizagdo que porventura
venha a ser pleiteada pelo LOCADOR.

DA CONSERVACAO

Clausula 9% A LOCATARIA devera trazer o imével em boas condi¢des de limpeza e conservagio,
para restitui-lo quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as
modificacdes e as obras regularmente autorizadas e as deterioragbes decorrentes do uso normal do
imovel.

DOS REPAROS NECESSARIOS

Clausula 10: O LOCADOR sera notificado por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade de
execugao de obras de sua responsabilidade, de acordo com a Clausula 73, e, se dentro de 30 (trinta)
dias, com excecao das obras de carater urgente, que deveréo ser atendidas imediatamente, nao tiver
tomado as providencias necessérias, a LOCATARIA mandara executar os servigos, descontando do
aluguel, e pela terca parte, até solugédo do débito, ndo s6 a despesa efetuada como também a multa
de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

DA RESCISAO PELA LOCATARIA

Clausula 11: Este contrato sera rescindido, sem qualquer direito a indeniza¢éo ou multa, por proposta
de autoridade competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se a LOCATARIA ndo mais
necessitar do imével para abrigar o 6rgéo que o ocupa ou para a instalagédo de qualquer outro servigo
publico, na forma prevista neste contrato.

§ 1°: A rescisé@o do presente contrato também podera ser feita na forma do artigo 79 da Lei
federal n°® 8.666/93, na ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 78 do mesmo
diploma legal, que sejam aplicaveis a esta relacéo locaticia.

| - Na hipétese de rescisdo administrativa pela LOCATARIA, o LOCADOR devera ser
comunicado, respeitando-se o prazo minimo de 30 (trinta) dias anterior a data da desocupagéo.

§ 2°: Ocorrendo a resciséo deste contrato, motivada pela falta de alvaras ou irregularidades no
imovel, ndo serdo devidos o LOCADOR aluguéis ou quaisquer outros valores referentes a locacao,
inclusive perdas e danos e indeniza¢des de qualquer espécie.

§ 3% O LOCADOR reconhece o direito da LOCATARIA de cobrar, administrativa ou
judicialmente, todos os prejuizos sofridos em decorréncia da rescisdo deste contrato motivada pela
falta de alvaras ou irregularidades perante os 6rgéos publicos.

DA SEGURANGCA DA LOCACAO

Clausula 12: O LOCADOR declara renunciar, durante a vigéncia deste contrato, ou de suas
prorrogagdes, ao direito de rescindi-lo, com base no art. 571 do Cédigo Civil. Igualmente se obrigam,
por si mesmos e seus sucessores, a garantirem a LOCATARIA, durante a vigéncia deste contrato e
de suas prorrogacgoes, o uso pacifico do imével e, no caso de venda, a fazer constar da escritura
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expressamente a obrigacdo de ser integralmente respeitada pelo comprador, as condi¢bes deste
contrato.

DAS DESPESAS

Cléausula 13: Correrdo por conta da LOCATARIA todas as despesas oriundas de lavratura de registro
do presente contrato e de suas prorrogagdes, bem como as de sua eventual rescisdo, se assim o
desejar, salvo na hipétese de ocorrer por culpa do LOCADOR.

DA CLAUSULA PENAL

Clausula 14: A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato, ficar4 obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infragdo, e, ainda, em
caso de procedimento judicial, ao pagamento de honoréario de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
condenacao.

Paragrafo Unico: N&o caracteriza infragdo contratual o pagamento dos alugueis com inobservancia
de prazo estabelecido na Clausula 52 deste instrumento, hipétese tratada exclusivamente naquela
disposigéo.

DO VALOR DO CONTRATO E DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

Clausula 15: O valor total do presente contrato € de R$ 81.600,00 (oitenta e um mil e seiscentos
reais), correndo a aludida despesa por conta da Classificagdo Orgamentaria 3.3.90.36.91 e Funcional
Programética 14.243.1729.5907.0000, dos quais R$ 65.960,00 (sessenta e cinco mil e novecentos
e sessentareais) deverdo atender as despesas do corrente exercicio, ficando o saldo remanescente
por conta do orgamento financeiro consignado no exercicio vindouro.

DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO PELAS PARTES

Clausula 16: Este contrato serd acompanhado e fiscalizado por Gestor e/ou Fiscal a ser(em)
designado(s) pela LOCATARIA em ato préprio, bem como, pelo Gestor a ser designado pelo
LOCADOR, em entendendo cabivel, que exercerdo suas atividades de acordo com as suas clausulas,
dos quais tém pleno conhecimento, e com observancia ao disposto na Lei federal n° 8.666/93
atualizada e legislagao vigente.

§ 1°: Todas as comunicagfes somente produzirdo efeito quando formalizadas por meio de
correspondéncias, comum ou eletrdnica, ou documento de transmissdo, mencionando-se o nimero
e 0 assunto relativo a este contrato, que serdo datadas e enderecadas ao Gestor das partes.

§ 2°: O LOCADOR encaminhara correspondéncia a LOCATARIA contendo endereco completo
e telefone para contato, para fins de comunicacdo entre as partes, sempre que ocorrer qualquer
alterag&o, no prazo maximo de 30 (trinta) dias da sua ocorréncia, ficando a LOCATARIA obrigada ao
cumprimento das mesmas condicdes.

DA REGULARIZAGAO DA DOCUMENTAGAO

Clausula 17: O locador reconhece e se compromete, junto a Fundacdo CASA-SP, a apresentar 0s
documentos pendentes, na seguinte conformidade:

| - regularizagdo do Habite-se para compatibiliza-lo com a area construida descrita no IPTU do
imovel; e
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Il - planta do imével legivel, com a chancela da Prefeitura Municipal de Sdo Bernardo do
Campo.

§ 1°: Fica estabelecido o prazo de até 06 (seis) meses, contados da data de inicio da vigéncia
contratual, para a apresentacédo dos documentos regularizados descritos nesta clausula.

§ 2°: O ndo cumprimento do disposto no paragrafo anterior impedira a prorrogacéo do prazo
de vigéncia do presente Termo de Contrato.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Clausula 18: O LOCADOR entregara o imével a LOCATARIA em condigdes iniciais de regularidade
perante os 6rgaos fiscalizadores (Prefeitura do Municipio e Corpo de Bombeiros), para que sejam
obtidos os respectivos Alvaras de Funcionamento pela LOCATARIA. O LOCADOR se responsabiliza
por eventuais irregularidades e obrigam-se a sana-las sob pena de rescisao.

DO FORO DO CONTRATO

Fica eleito o Foro da Capital do Estado de S&o Paulo para toda e qualquer agdo oriunda do presente
Contrato ou de suas prorrogagdes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, perante as testemunhas, lavrou-se este termo em
01 (uma) via, por todos assinada, atendidas as formalidades legais.

LOCADOR:

Daniel Costa Gongalves
RG N° 53.701.687-9 — SSP/SP

LOCATARIA: FUNDAGAO CENTRO DE ATENDIMENTO SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE
— FUNDACAO CASA-SP

Jodo Verissimo Fernandes
Presidente

Aurélio Olimpio de Souza
Diretor Administrativo

TESTEMUNHAS:
Maria Carolina Vicentini Lutti Rosana Moreno Pires
Gerente Administrativo Diretora de Divisédo
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LAUDO DE VISTORIA PRELIMINAR
DE IMOVEL PARA LOCACAO

Local
Rua Atibaia, n.° 246
Bairro: Baeta Neves
Sao Bernardo do Campo — SP
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CINTRO D8 ATENGUENTO
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1. Consideragoes preliminares:

O Presente laudo tem por objetivo considerar a salubridade e a seguranga das
instalagbes prediais a partir de uma “visdo sistémica”, sendo estas condigées basicas
para habitabilidade e uso destas instalagdes como atividade socioeducativas.

2. Introdugao:

Edificagao térrea de uso residencial multi-familiar, compartimentado sem defini¢ao
de uso interno, piso revestido com material ceramico, paredes em alvenaria e teto multi
material (laje/forro), cobertura em telha de fibrocimento, idade aparente do edificio 40
anos.

3. Localizagao:

O

O

O

¢

-~
h 4
%,

" .
Rua Atibaia, 246 — Bairro Baeta Neves — Sao Bernardo do Campo — SP — CEP: 09751~
080.

Fundagédo CASA / Divisdo de Suprimentos — DSUP
Rua Floréncio de Abreu, 848, 7° andar — Luz — Sdo Paulo / SP — CEP 01030-001
Tel. (11) 2927-9044 / Fax (11) 2927-9043

Assinado com senha por MARIA CAROLINA VICENTINI LUTTI - GERENTE ADMINISTRATIVO | / GCCCP - 01/03/2023 as
15:44:33, AURELIO OLIMPIO DE SOUZA - DIRETOR ADMINISTRATIVO / DGA - 01/03/2023 as 15:47:44, ROSANA MORENO
PIRES - DIRETOR DE DIVISAO | / DSUP - 01/03/2023 as 18:13:21, JOAO VERISSIMO FERNANDES - PRESIDENTE / GP -
01/03/2023 as 22:38:22 e DANIEL COSTA GONCALVES - Proprietéario / UPF - 02/03/2023 as 11:06:14.

Documento N°: 66359333-1918 - consulta a autenticidade em
https://lwww.documentos.spsempapel.sp.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=66359333-1918

FUNDCASASPDCI2023161908



‘ASA

FUNDAGAO CASA

CENTRO DE ATENDIMENTO
SOCIOEDUCATIVO AO ADOLESCENTE

Proc. n®

SASA FOLHA DE INFORMAGAO | [@= [""

FUNDACAO CASA

CINTIO DE ATENOWINTO.
SOCKNTAICATIVO AD ADOUSCINTE

4, Relatério fotografico, comentado:

. L / ey "% b N e <
Foto 01: Frente do Imével: Rua Atibaia, 246 — Bairro: Baeta Neves — Sdo Bernardo do Campo / SP

Foto 02: Confrontante lado esquerdo Foto 03: Confrontante lado direito
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Foto 05: Laje da garagem com sinais de infiltragao de aguas pluviais e descalamento de alvenaria
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Foto 07: Pintura em i Lol — Latex acrilico na cor verde/branco
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Foto 09: Garagem — Umidade com infiltragdo p na laje de cob

Foto 10: Sistema de captagdo de aguas pluviais — icios de ficiéneia ou falha na captagéo, reforgado pela
presencga de patologias relacionadas a umidade nas paredes externas e sob o beiral.
=
B

Foto 11: Parede e beiral externos Foto 12: Condutores verticais
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Foto 13: Vidro de janela quebrado

Foto 14: Ambientes i com p e teto pintadas em tinta latex acrilico e piso revestido com material
cerémico.
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Foto 15: lluminacéo através de luminéarias sobre

Foto 16: lluminag&o embutida Foto 17: lluminag&o sobreposta
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Foto 18: Banheiros com todas as pe¢as (exceto chuveiro)

Foto 19: Banheiro intero Foto 20: Banheiro externo
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Foto 21: Cozinha com gabinete em madeira e tapo em pedra natural

Foto 22: Paredes da cozinha
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Foto 23: Paredes internas com patologias relacionadas a umidade capilar

Foto 24/25: P de micro fi

&
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Foto 26: Necessario a revisdo em ii ¢ icas para i instalag P es e
equipamentos.
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Foto 28: Ambientes externos com patologias relacionadas a umid:
L

[y
Foto 29: Corredor lateral com piso ido em material

Foto 27: Ne Ari reparos de

ao predial.

de permanente e/ou infiltracéo.
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Foto 30: Cobertura em telha de fibrocimento

Foto 31: Estrutura de madeira da cobertura com ié i a
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Foto 32: Edicula para WC em area de lazer extemno.

Foto 33: Reservatbrio de agua em fibrocimento
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Folo 35: Perimetro externo com a protegéo de “arame farpado”
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S. Documentos fornecidos para analise:

Escritura - Area total do terreno: 294,67 m?;

IPTU - Area total construida: 213,12 m?;

Habite-se: Area total regularizada — 76,49 m?

Alvara de construgao — 76,49 m?

Projeto aprovado pela prefeitura com situagao existente: Informagdes llegiveis
Protocolo com solicitagéo de atualizagao de habite-se em 03/10/2022.
Contribuinte do IPTU: 006.012.007;

Matricula n® 117.618 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do
Campo;

e Consulta Uso e Ocupacao do Solo: Uso permitido em 03/10/2022,

6. Consideragoes finais:

O imével construido corresponde a planta aprovada pela municipalidade com
alteragdes internas que NAO interferem na area construida.

No ato da vistoria o imével estava vago e com sinais de restauragao de pintura
em paredes e teto recentes, sendo parcialmente prejudicada a andlise precisa das
condigdes reais do imével comumente encontradas em edificagbes desta idade.

As condigdes de estrutura fisica e salubridade do imével sdo condizentes com a
idade aparente da edificagdo (40 anos), ndo oferecendo ou observado risco estrutural
iminente, sendo recomendado a manutengéo preventiva e corretiva sazonalmente.

Existem diversos pontos que indicam a presenga de umidade/infiltragao na
edificagdo e devem ser tratadas pontualmente de modo a manter as condigdes de
salubridade do ambiente.

As instalagbes de infraestrutura elétrica e hidraulica apresentam sinais de
desgaste e decrepitude, sendo necessarios sua revisao periddica.

Na eventual utilizagdo do imével para os fins pretendidos, recomenda-se o
redimensionamento de carga elétrica e a instalagao de infraestrutura auxiliar sobreposta
de modo a preservar as instalagbes existentes permitir a seguranga na instalagéao dos
novos equipamentos.

Em face a quantidade de usuarios para os fins pretendidos, recomenda-se o
redimensionamento no fornecimento e reserva de agua de modo a permitir o uso diario
sem risco de desabastecimento.
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Demais patologias como micro fissuras e fissuras foram identificadas em algumas
paredes, nao sendo objeto de preocupagao estrutural.

Em consulta ao sitio google street view, verifica-se que um os imdveis
confrontantes (lado direito de quem da rua olha) teve sua edificagdo demolida com
provavel especulagdo imobiliaria, sendo observado a verticalizagdo das edificagdes
vizinhas.

Em consulta junto a municipalidade quanto ao “Uso do solo” do imével, verificou-
se através dos documentos que o uso institucional pela Fundagao CASA é permitido no
local, sendo condicionado a existéncia de 01 vaga para carga e descarga e 01 vaga de
auto para cada 35,00 m? de area construida.

As informagdes prestadas neste Laudo foram obtidas apés uma INSPECAO
PREDIAL com constatagdes predominantemente visuais das condigdes de

habitabilidade, conservagdo e manutengao a partir de uma visao sistémica da edificagao
erigida.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2022

Altair Ribeiro Ricardo
Arquiteto | - SMEP
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Termo de Contrato de Locagdo SCO N° 003/2023

ATESTADO DE OCUPACAO DO IMOVEL

ATESTO, para os devidos fins que o imével locado pela Fundagédo Centro de
Atendimento Socioeducativo ao Adolescente — Fundacéo CASA, com enderego na Rua Atibaia,
246, Vila Baeta Neves, CEP- 09751-080, S&do Bernardo do Campo, SP, de que trata o
Processo FUNDCASASP-PRC-2022/11295, esteve ocupado e sob a responsabilidade do CASA
Semiliberdade S&o Bernardo, vinculado a Divisdo Regional do Litoral — DRL, no periodo de

o a_
Valor mensal da Locacéo: R$.............
Valor do Condominio: R$.............
Despesas de Reembolso: RS.............
Séo Bernardo do Campo, em ......... de oo, de ..o

Carimbo e Assinatura do Gestor do Contrato

Cargo e RE
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